Obec Dolni Bojanovice
Hlavni 383, 696 17 Dolni Bojanovice

Vas dopis zn.:  email V;.jiem] pan
Ze dne: 09.04.2024

& i OUDB-689/2024

Vyfizuje: Bc. Tomas Koneény

Telefon: 724 165 471

E-mail: investice@dolnibojanovice.cz

Datum: 10.04.2024

Odpovéd' na ¥idost o poskytnuti informace podle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pf¥istupu
k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist

Obec Dolni Bojanovice obdriela dne 08. 04. 2024 Vasi Zadost podle zdkona & 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich pfredpisi, ktera byla zaevidovana dne 09. 04.
2024 podatelnou obecniho tGfadu pod ¢&.j. OUDB-671/2024.

Zadate o poskytnuti informace o podani odvolani obce proti stavebnimu povolenivydanému pro stavbu
N ~ "olni Bojanovice, Dolni Bojanovice, Rynskd, na pozemku p.¢. 2121/3 (ostatni
plocha), p.€. 4039/2 (zahrada) v k.4. Dolni Bojanovice.

Obec Dolni Bojanovice Vam sdéluje, Ze v ndvaznosti na usneseni zastupitelstva obce ¢. 20/45/24 ze
dne 02. 04. 2024 vyuZila prava uéastnika a dopisem &.j. OUDB-655/2024 ze dne 02. 04. 2024 podala
dne 05. 04. 2024 odvolani proti rozhodnuti Méstského tfadu Hodonin, odboru stavebni Gfad &.j.
MUHOC) 16720/2024, spis. zn. MUHO 15308/2022 ze dne 06. 03. 2024 ke Krajskému ufadu
Jihomoravského kraje.

Pfedmétné odvolani Vam vcetné pfiloh poskytujeme na védomi pfilohou.

S pozdravem DigitéIné podepsal

Tomas Makudera
Tomas Makudera [0 11.04.2024
15:24:39 CEST

Tomas Makudera
starosta obce
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Obec Dolni Bojanovice
Hlavni 383, 696 17 Dolni Bojanovice

Vas dopis zn.:

Ze dne:

¢ 0OUDB-655/2024 Krajsky afad Jihomoravského kraje
Vyfizuje: Be. Tomas Koneény odbor stavebniho Fadu

Telefon: 724 165 471 Zerotinovo namésti 3

E-mail: investice@dolnibojanovice.cz 601 82 Brno

Datum: 02.04.2024

ODVOLAN{ PROTI ROZHODNUTi MESTSKEHO URADU HODONIN, ODBORU STAVEBNI URAD
(£.j. MUHOCI 16720/2024, sp. Zn. MUHO 15308/2022 ze dne 06. 03. 2024)

RD Dolni Bojanovice, Rynska

Obec Dolni Bojanovice dne 21. 03. 2024 obdrZela rozhodnuti Méstského Gfadu Hodonin, odboru
stavebni tfad ¢€.j. MUHOC) 16720/2024, spis. zn. MUHO 15308/2022 ze dne 06. 03. 2024, kterym byl
schvélen stavebni zamér pro stavbu:
RD Dolni Bojanovice
Dolni Bojanovice, Rynska

na pozemku p.&. 2119/10 (ostatni plocha), p.&. 2121/3 (ostatni plocha), p.€. 4039/2 (zahrada)
v katastralnim Gzemi Dolni Boianovice. Zadatelem o vydani spole¢ného povoleni je

17 Dolni Bojanovice prostfednictvim svého
zplnomocnéného zastupce Ing. Dalibora Babitka, IC: 469 37 960, se sidlem Stanoviska 700, 696 06
Vacenovice.

Toto rozhodnuti bylo zaevidovéno podatelnou Obecniho ufadu Dolni Bojanovice pod &.j. OUDB-
573/2024 dne 21. 03. 2024. Vyplyvé z n&j, ze obec Dolni Bojanovice jako tcastnik Fizeni se miiZze proti
tomuto rozhodnuti ve Ihité nejpozdéji do 15 dnii ode dne jeho doruceni odvolat ke Krajskému dfadu
Jihomoravského kraje podénim u zdej$iho spravniho orgénu.

Obec Dolni Bojanovice podévd odvolani_proti rozhodnuti Méstského ufadu Hodonin, odboru
stavebni ufad vydaného dne 06. 03. 2024 pod £.j. MUHOC) 16720/2024, spis. zn. MUHO 15308/2022
a nesouhlasi_s povolenim_stavebniho zémé&ru dle projektové dokumentace vypracované zodp.
projektantem Ing. Daliborem Bébi¢kem (autorizovany inZenyr pro pozemni stavby; CKAIT 1301530),
I€: 469 37 960, se sidlem Stanoviska 700, 696 06 Vacenovice.

Odivodnéni:

Vécné a mistné pfisluiny stavebni ifad vydal spolecné povoleni pro novostavbu samostatné stojiciho
rodinného domu. Stavba bude obsahovat jednu bytovou jednotku a bude trvald. Jako soucast stavby
jsou navrieny pripojky inZenyrskych siti (pfipojka vody, kanalizace, nizkého napéti a zemniho plynu),
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retenéni nddrz na destovou vodu se vsakovaci ryhou, zpevnéné plochy, oploceni z uliéni Z4sti a sjezd
na pozemni komunikaci. Stavba rodinného domu je uvaZovana dvoupodlaini, nepodsklepena,
zastfeSena primarné valbovou i rovnou stfechou a celym svym objemem je navrzena na pozemku p.&.
4039/2 (zahrada) v katastralnim Gzemi Dolni Bojanovice. Stavba (1.NP) je plidorysného tvaru
dvanactidhelniku pfipominajiciho neplny obdélnik o del3ich stranach 16,50m (z ulice) a 17,50m (do
zahrady), zastfe3ena valbou stfechou se spadem stie$nich rovin 202 a vy¥kou hfebene + 7,299 (+ 0,000
= podlaha 1.NP = 191,200 m n. n. B. p. v, hloubka zaloZeni zakladti rodinného domu bude - 1,375m) i
rovnou stfechou se spadem stieSni roviny 12 pfi vy$ce v nejvy3dim misté + 3,400. Dam je svou hlavni
osou osazen rovnobézné s osou pozemku. Pfedni ¢ast garaze je pfedsunuta pfizemni s rovnou stfechou
a vyskou v nejvy3Sim misté stfechy + 3,150m. 2.NP zvySuje dim jen v ¢asti ptidorysu 1.NP, tak 7e je
pudorysného tvaru pfipominajici velké pismeno L (s vykrojenim 6,6m x 4,65m) s deli ¢asti z uliéniho
pohledu 12,10m a z pohledu vychodniho 11,00m s pfedstupujicim balkonem do ulice {pGdorysu
1mx7,5m). Roh plidorysu (pismene L) je umistén do nejvychodnéjiiho rohu rodinného domu, tak ze
vychodni sténa navazuje na celou vychodni sténu 1.NP, a to i pFestfeSenim vystupu do zahrady z
technické mistnosti. Toto 2.NP je zastfe$eno jen valbovou stfechou, kromé vystupujiciho balkonu,
ktery je zastfe3en rovnou stfechou. Zastavéna plocha rodinného domu bude 261 m?, zpevnéné plochy
kolem rodinného domu 184 m?, obestavény prostor 1190m?, ufitna plocha 270m? (1 NP = 187 m? ,2
NP = 83 m2).

Stavba je navriena na pozemku v zapadni ¢dsti obce Dolni Bojanovice pii ulici Rynské, kde byla
v minulosti za G¢elem urbanizovaného rozvoje rodinného bydleni vybudovana odpovidajici technicka
infrastruktura i mistni komunikace.

Pro rozhodovaniv uzemi je zévazny Uzemni plén Dolni Bojanovice v (iplném zn&ni po zméné ¢. 2 vydané
Zastupitelstvem obce Dolni Bojanovice dne 13. 03. 2023 formou opatfeni obecné povahy s Géinnosti
ode dne 20. 04. 2023 (déle jen ,UP“). Dle UP je stavba navriena v ramci zastavitelné plochy Z50
navrzené k rozvoji funkce bydleni v rodinnych domech (BR). Tato zastavitelna plocha nema vymezeny
zadné specifické podminky vyuZiti izemi a plati zde tedy pouze standardni regulace (funkéni, ploina a
prostorova) — viz nasledujici Tab. ,,Podminky vyuZiti ploch bydleni v rodinnych domech (BR)“:

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro bydleniv rodinnych domech

Piipustné wvyuZiti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfisté,
souvisejici technickd infrastruktura, obZanské vybaveni mistniho
vyznamu, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10
parkovacich mist, fadové gardZe o Ghrnné kapacité do 10 mist,
rodinné vinné sklepy.

Podminéné pfipustné vyuZiti: pozemky dalsich staveb a zafizeni,

PLOCH (- i ; ;
il BY,DLENI které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené

BR |V RODINNYCH Es is . 1 T LS -
DOMECH plode, jsou slutitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelGim

v plose.

Neptipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a ginnosti, bydleni
v bytovych domech, veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob€anské vybaveni vy$siho vyznamu,
dopravni termindly a centra dopravnich sluZeb, malé i velké
stavby odpadového hospodafistvi, Cerpaci stanice pohonnych
hmot.




tzemné planovacich dokumentaci a tizemné planovacich podklad( nejen pro obce a mésta v okrese
Hodonin.

S pfihlédnutim k odbornym posouzenim/ vyjadfenim obou autorizovanych architektd, ktera jsou
piilozena prilohou, obec konstatuje a namita:

Stavba je navrhovana na pozemek, ktery je prolukou v souvislé fadé volné stojicich piizemnich
rodinnych domu (bungalovil). Piesto je stavba navriena ve vyrazné odlisném hmotovém a
architektonickém feSeni v porovndni s domy v sousedstvi. S pouZitim metodického materialu
MMR a UUR "Charakter a struktura zastavby venkovskych sidel v izemnich planech" mize byt
souvisld ulicni zastavba seviend (tj. tvofena fadovymi domy), nebo volna (tvofena dvojdomy a
volné stojicimi domy). Ostatné skuteénost, Ze se v fesené lokalité nachazi fadova zastavba

volna, vyslovné uvedl Krajsky Gfad pfi posuzovéni relevantnich podminek prostorového
uspofddani pro plochy BR (viz str. 26 rozhodnuti stavebniho Gfadu). Obec tedy trva na nazoru,
Ze zastavbu v ulici Rynské je nutné povaZovat za souvislou a navrhovanou stavbu rodinného

domu v proluce tomu pfizpusobit, nikoliv ji stavajici charakter tzemi naruovat.

V navaznosti na vySe uvedené se obec domniva, Ze podminky prostorové regulace by mély byt
aplikovany v pIném rozsahu, a ne pouze &astecné s prihlédnutim k poétu pFipustnych podlazi.
Stavba nerespektuje zavaznou podminku UP, kdy u objekti v souvislé uliéni zistavbé musi vyika
objektd (fimsy) zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla narusena architektonickd jednota
ulice jako celku.

Soucasné stavba nerespektuje dalsi podminky prostorového uspofadani, kdy stavby a zmény
staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou strukturu
obce a architektonickym vyrazem a hmotou zdstavby na architekturu staveb v okoli. Stavby
nesmi narusSovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty daného mista
nebo architektonickou jednotu celku, napfiklad souvislé zastavby v ulici. Navrhovana stavba je
vtomto ohledu vrozporu sUP, nebot nereflektuje architektonickym vyrazem, objemem
stavebni hmoty a vyikou charakter jiZ zaloZené zastavby v ulici Rynské.

Obec sice pripousti, Ze v dané lokalité Dily pod vinohrady, kde se nachazeji ulice Rynska a
Traminova a podél kterych dochazi k postupné (novodobé) zastavbé rodinnymi domy, nejsou
vyhradné domy typu bungalovu - tedy pfizemni objekty s nejéastéji vaznikovou mirné sklonitou
stfechou bez vyuziti podkrovi, oviem vyskovd hladina zdstavby neni ani v jednom pfipadé
prolomena plnochodnotnym 2. nadzemnim podlaZzim, jako je tomu navrhovano v pfipadé
aktualné fesené novostavby rodinného domu. Dle podrobné analyzy vyiky stiedniho hiebene 6
stavajicich staveb v ulici Rynské provedené stavebnim tfadem (viz str. 46 rozhodnuti stavebniho

uradu) je zcela ziejmé, jak se navrhovand stavba svymi 2 nadzemnimi podlaZiimi vymykda
charakteru okolni zdstavby. Rozdil primérné vyiky hiebene stiechy od vysky hfebene
navrhované stavby je 1,89 m, pfitom rozdil vySky hiebene stfech sousednich staveb od vysky
hiebene navrhované stavby je 2,38 m, resp. 1,75 m. V tomto ohledu obec zdsadné& nesouhlasi

s nazorem stavebniho tifadu, e navrhovana stavba svou vyikou nenarusuje architektonickou
jednotu ulice (vyjadieny nazor stavebniho Gfadu je v kontextu s provedenou analyzou vysky
stdvajicich domu ve vnitfnim rozporu). Navrhovand stavba v pfipadé povoleni a nasledné
realizace zasadnim zpisobem zméni dosavadni prostorové uspofadani zastavby v ulici Rynské,
¢imZ vznikne (svym zpUsobem) ,,nezadouci dominanta” (,,rudivy prvek”). Obec jisté neusiluje o




Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vysce do
2 nadzemnich podlaZi, u objektl v souvislé uliéni zastavbé musi
vy&ka objekt( (Fimsy) zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla
narusena architektonickd jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje. Koeficient zastavéni
plochy se stanovuje pouze pro navrhové plochy, na KZP=0,6.

UP nad rdmec vySe uvedenych podminek prostorového uspofadani vymezenych pro plochy bydleni
v rodinnych domech dale stanovuje tyto podminky:

Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou
strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu staveb v okoli. Stavby
nesmi narusovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty daného mista nebo
architektonickou jednotu celku, napfiklad souvislé zastavby v ulici.

Obec Dolni Bojanovice podotykd, 7e spatfuje navrhovanou stavbu v souladu s UP z hlediska podminek
vyuZiti pfedmétné plochy (je navrhovana novostavba rodinného domu na pozemku v zastavitelné
ploe navriené pro bydleni v rodinnych domech), z hlediska ploSné regulace (stavba je navrhovana
v rozsahu zastavéni pozemku, ktery vyhovuje koeficientu zastavéni plochy) a z hlediska osazeni stavby
na pozemku (stavba je navrhovana v odstupu 5 m od hranice vefejného prostranstvi, respektuje tedy
stavebni ¢aru danou rodinnymi domy ¢€.p. 1041 a &.p. 1042). Stavba rovnéZ respektuje odstupove
vzdalenosti od hranice sousednich pozemkl. Obec Dolni Bojanovice oviem zdsadné nesouhlasi

s prostorovym Fegenim stavby, a to i s védomim, ze UP piipousti v plochach bydleni v rodinnych
domech (BR) objekty o wice do 2 nadzemnich podlaZi. Obec se pfedmétnou stavbou opakované

zabyvala na jednénich stavebni komise, rady obce i zastupitelstva obce. Od zodp. projektanta si pfed
vydanim vyjadieni vyzddala k zaméru 2 srovnavaci vykresy uli¢nich pohledil (viz pfiloha) za ucelem
znazornéni navaznosti navrhované novostavby rodinného domu na vyskovou hladinu staveb
v sousedstvi, konzultovala souvislosti podminek prostorového uspofadéni sUstavem dzemniho
rozvoje, opakované vznasela namitky v pribéhu Fadného i opakovaného spole¢ného fizeni véetné
podani odvolani proti povoleni stavby vroce 2023. Vidy ve svych podénich poukazovala na
skute€nost, kdy navrhovana stavba objemem stavebni hmoty a vy$kou hiebene stiechy vyrazné
pievysuje vysku hrebene stiech sousednich domi a timto nerespektuje v piném rozsahu zdvazné
podminky prostorového uspofadani stanovené UP pro plochy bydleni vrodinnych domech a
charakter zastavby v dané lokalité. | kdyZ namitky obce byly stavebnim tifadem opakované zamitnuty
a soulad navrhované stavby s UP z hlediska podminek prostorového uspofadani potvrdil také krajsky
tifad v ramci odvolaciho Fizeni vedeného k pfedmétné stavbé v roce 2023, obec se s timto nazorem
neztotoZfiuje.

Obec se vdané zaleZitosti obratila na Ing. arch. Milana Hucika, autorizovaného architekta CKA
(autorizace & 02 483), ktery je zpracovatelem UP Dolni Bojanovice. Poskytla mu projektovou
dokumentaci stavby, zajmové Uzemi na snimku katastru nemovitosti, rozhodnuti pFisluiného
stavebniho ufadu, kterym byl predmétny stavebni zdmér schvalen a pozadala jej o odborné posouzeni
navrhované stavby zejména ve vztahu k podminkam prostorového uspofadéni stanovenym UP, a tim
k objasnéni myslenky autora UP Dolni Bojanovice pFi formulaci prostorové regulace. Stavba byla také

posouzena z hlediska souladu s cili a ukoly tzemniho planovani.

Obdobnym zplisobem se obec obrétila i na Ing. arch. Ivanu Machek, autorizovaného architekta CKA
(autorizace €. 04 941), ktera se pohybuje v prostiedi izemniho planovani a podili se na zpracovani



princip néjaké unifikace zastavby v novych lokalitach, ale soucasné obdobné pripady (tedy
umistovani zvlasté vedle sebe, pfip. v blizkém sousedstvi, vzajemné ,nesourodych” staveb, at
uz co do vysky nebo objemu stavebni hmoty) vnima jako jisty architektonicky defekt, kterému
chce svym pristupem piedchazet, a ne jej védomé prohlubovat.

Stavebni Gfad se na str. 46 rozhodnuti zabyvd souladem stavby z hlediska podminek
prostorového usporadani: Pfitom vyslovné konstatuje:

»Navrhovany rodinny dim je umistén v plose BR — plochy bydleni — v rodinnych domech s
hlavnim vyuZitim: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech. Podminky prostorového
upofdddni: pfipousti se objekty o vysce do 2 nadzemnich podlaZi, u objektd v souvislé uli¢ni
zdstavbé musi vyika objekti (fimsy) zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusSena
architektonickd jednota ulice jako celku. Pokud by smyslem prostorového uspofdaddni bylo, to Ze
do proluky mezi dvé podobné stavby (v tomto pfipadé bungalovy) nelze akceptovat umisténi

dvoupodlainiho rodinného domu, pak by byl zamér stavebnika v rozporu s dzemni planem.

Stavebni tiad to toho ndzoru, Ze to neni striktné smyslem podminek prostorového usporadani.
Obec v této souvislosti poukazuje na odborny nézor autora UP Dolni Bojanovice, tedy i tviirce
definice_prostorové regulace vymezené v UP, ktery dospél k ndzoru, 7e navrhovana stavba

nerespektuje podminky prostorového uspofadani, a tedy je v rozporu s UP Dolni Bojanovice.

Navrhovana stavba je v rozporu s cili tzemniho plénovani (pozn. § 18 jiZ zruSeného zakona ¢.
183/2006 Sb., nicméné Fizeni bylo zahéjeno jesté podle tohoto stavebniho zakona a podle
pfechodnych ustanoveni zikona ¢. 283/2021 Sb. se ve vécech tykajicich se izemniho planovani
a zamérl podle (nového) stavebniho zdkona se stanovenymi vyjimkami se do 1. 7. 2024 nadale
postupuje podle pravidel danych (starym) stavebnim zakonem}:
Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udriitelny rozvoj uzemi soustavnym a
komplexnim Fesenim uéelného vyuZiti a prostorového uspordddni dzemi s cilem dosaZeni
obecné prospéiného souladu vefejnych a soukromych zdjmii na rozvoji tuzemi. Za tim tdcelem
sleduje spoleéensky a hospodadrsky potencidl rozvoje).
Zamér nezohlediiuje podminky prostorového uspotfaddni na ulici Rynské.

Navrhovan4 stavba je v rozporu s tikoly izemniho pldnovéni (pozn. § 19 jiz zruSeného zdkona ¢.
183/2006 Sb.):

Ukolem tizemniho plénovdni je zejména

a) zjistovat a posuzovat stav iizemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a
prostorové uspordddni izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofaddni a FeSeni

staveb a verejnych prostranstvi,
e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a usporaddni

staveb s ohledem na stdvajici charakter a_hodnoty tzemi a na vyuZitelnost navazujiciho

tzemi,
Zamér neni v souladu se zvyraznénymi tkoly Gizemniho planovani. NaruSuje civilizaéni hodnoty

(které nespodivaji_v_architektonické kvalité sousednich staveb, ale v uréité objemové a

rostorové jednoté zdstavby a v jeji struktuie). Zdmér nerespektuje charakter a hodnoty dzemi.

Pfitom charakter Gzemi se uréuje zejména podle funkéniho vyuZiti, struktury a typu zastavby,
uspofadani vefejnych prostranstvi, dalSich prvka prostorového uspofddéni a urbanistickych,

architektonickych, estetickych, kulturnich a pfirodnich hodnot tizemi, véetné jejich vzajemnych
vztaht a vazeb, a to pfedeviim vymezenim v izemné plédnovaci dokumentaci.



8. | kdyz projektant zaméru ziejmé vnimal, Ze vy33i stavba vnese do tzemi uréitou nesourodost a
za timto Ucelem rozclenil velkou hmotu stavby do vice objemd, pfi¢emz ty jednopodlaZni ¢asti
maji patrné tvofit uréity prechodovy clanek mezi wvyskou sousednich rodinnych domi a
novostavbou, obec poZaduje respektovat charakter Uzemi, navrhuje v daném pfipadé ctit

jednopodlaini zdstavbu ulice Rynské a 2. nadzemni podlaZi stavby Fedit formou obytného
podkrovi, €imZ dojde k €aste€nému sniZeni vyiky stavby i zmenseni objemu stavebni hmoty.

Na zdkladé tohoto odvolani Obec Dolni Bojanovice navrhuje odvolacimu orgdnu
zrusit rozhodnuti

Méstského ufadu Hodonin, odboru stavebni ufad vydaného dne 06. 03. 2024 pod &.j. MUHOC)
16720/2024, spis. zn. MUHO 15308/2022, kterym byl schvalen stavebni zamér ,,RD Dolni Bojanovice,
Dolni Bojanovice, Rynska“ dle projektové dokumentace vypracované zodp. projektantem Ing.
Daliborem Babi¢kem (autorizovany inZenyr pro pozemni stavby; CKAIT 1301530), IC: 469 37 960, se
sidlem Stanoviska 700, 696 06 Vacenovice.

DigitéIné podepsal

Tomas Makudera
Tomas Makudera (00 05.04.2024
S pozdravem 12:45:19 CEST

Tomas Makudera
starosta obce

Prilohy:

Uli¢ni pohled RD se zndzornénim sousednich staveb

Zakres RD do redlného fotosnimku

Posudek — stanovisko k zdméru RD v Dolnich Bojanovicich (Ing. arch. lvana Machek)

Posouzeni souladu stavebniho zéméru ,,RD Dolni Bojanovice, ul. Rynska, na pozemku parc. €. 2119/10 (ostatni plocha), 2121/3
(ostatni plocha), parc. €. 4039/2 (zahrada) v katastralnim dzemi Dolni Bojanovice”, s tizemnim pldnem Dolni Bojanovice a s cili
a Ukoly Gzemniho pldnovéni vymezenymi stavebnim zdkonem (Ing. arch. Milan Huéik)
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Posudek — stanovisko k zaméru RD v Dolnich Bojanovicich
Posuzovan je zdmér novostavby RD na pozemku p.€. 4039/2 v k.(. Dolni Bojanovice na ulici Rynské.
Pravni a teoretické vychodiska:

Uzemni plan:

V platném tGzemnim planu Dolni Bojanovice je pozemek soucasti zastavitelné plochy
bydleni v rodinnych domech 250 BR.

Pro pozemek tedy plati obecné podminky pro vyuZiti ploch bydleni v rodinnych domech v kapitole I.F.2. dzemniho plénu,
pro posouzeni zaméru jsou stéZejni podminky prostorového uspotadani:

Nézev plochy
s rozdilnym zplisobem Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
Vyuziti

Kod
plochy

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

Piipustné vvuziti: mistni a iceloveé komunikace, vefejnd prostranstvi a plochy
okrasné @ rckreaéni  zelené. déiska  hiiste.  souviscjici technicka
infrastruktura, obéanské vybaveni mistniho viyznamu, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 10 parkevacich mist. fadové garaze o lhroné
kapacité do 10 mist, rodinné vinné sklepy.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky daliich staveb a zafizeni, ktere
nesnizuji kvalitu prostiedi a pohedu bydleni ve vymezené plofe, jsou
slugitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelum v plose.

PLOCHY BYDI_ENi - | Nepfipustné vyugiti: nadlimimi stavby. zafizeni a éinnosti. bydleni v bytovych

BR [V RODINNYCH domech. veskere stavby a Cinnosti nesouviscjici s hlavnim a pfipustnym

DOMECH vyuzitim. zejména stavby pro vvrobu. skladovini a velkoobchod, obéanské
vybaveni vyisiho vyznamu. dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeh, malé i velké stavby odpadového hospodafsivi.  Eerpaci stanice
pehonnyeh hmot.

Podminky prostoroviho usporadani: pripousti se objekty o wysce do 2
nadzemnich podlazi, u objekti v souvislé wlicni zéstavbé musi vvEka
objektd (fimsy) zohlednit vyiku okolnich staveb. aby nebvla naruiena
architcktonicka jednota ulice juko celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje. Koeficient zastavéni plochy se
stanovuje peuze pro navrhove plochy. na KZP=(L6.




Na zaCdtku kapitoly I.F. Gizemniho pldnu je uvedeno, jaky cil je sledovén stanovenim jednotlivych regulativa:

Podminky prostoroveho uspotidini: u vybranych zastavitelngch ploch stanovuje Gzemni plin
podminky prostorového uspofidini slouzici k ochrané krajinného rizu. k ochrané obrazu sidla a
k ochrané kultumich a civilizaénich hodnot tzemi, aby nedoflo k naruseni urbanistickych a
architektonickych hodnot stdvajici zastavby a architektonické jednoty celku (napiiklad souvislé
zastavby v ulici). Uzemni pldn proto vtéchto pfipadech stanovuje napi. koeficient vyuZiti
pozemku a maximalni vysku, resp. podlaznost staveb.

Stavebni zakon:

Potfeba pfi umistovani staveb respektovat predeviim charakter dzemf vyplyva i ze Zakona &. 283/2021 Sb. (novy
stavebni zdkon):

Pozadavky na umistovani staveb

Obecne pozadavky

(1) Stavby se umistuji v souladu s izemné planovaci dokumentaci, a nebyla-li vydéna s cili izemniho planovani. Stavby se umistujl 16 s
ohledem na charakter Gzemi urbanistickou, architektonickou, kulturné historickou. pirodni a archeologickou hodnotu tzemi a kvalitu
vystavéneho prostfedi.

Posuzovéani zaméru
(1) Stavebni Gfad posuzuje, zda je zamér v souladu s
a) Gzemné planovaci dekumentaci, lizemnimi opatfenimi a vymezenim zastavénsho tzemi,

b) cili 8 ukoly tzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi a s poZadavky na ochranu kulturné historickjch architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi, nema-li obec vydan tzemni plan

c¢) poZadavky tohoio zdkona a jeho provadicich pravnich pFedpisi,
d) poZadavky jinych pravnich pfedpist chrénicich dotéené vefejné zajmy
e) poZadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu
f) ochranou prév a pravem chranénych zdjma ucastniki fizeni
které hodnoti a poméfuje ve vzdjemnych souvislostech

Charakter uzemi
Charakter izemi se uréuje zejména podle funkéniho vyuZiti struktury a typu zastavby, uspofadani vefejnych prostranstyi, daldich prvki

prostorového uspofddéni a urbanistickych, architektonickych. estetickych kulturnich a piirodnich hodnot dzemi. vEetnd jefich vzajemnych
vztaht a vazeb, a to pfedevim vymezenim v Gzemné planovaci dokumentaci

Charakter Uzemi:

V bezprostfedném sousedstvi provéfovaného zaméru i v navazujicim okoli je realizovana zéstavba bez vyjimky
jednopodlaZni, vétiinou dokonce bez vyuZitl podkrovi, se stanovymi, valbovymi anebo sedlovymi stfechami.



Ulice Rynska:
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Ulice Pod Vinohrady:

Posuzovany zameér:

e navrien objekt rodinného domu se dvéma nadzemnimi podlaZimi zastfeSeny valbovou stfechou. Od charakteru
stavajici zastavby se odliduje svou podlaZnosti, vymérou, vyskou i celkovym objemem. Ve viech zmifiovanych
parametrech svoje okoli celkem vyrazné prevysuje.

Zavér:
Lokalita, pro kterou je posuzovany zamér navrzen, je relativné novou lokalitou v rémci obce Dolni Bojanovice.

Obecné podminky pro vyuZiti ploch bydleni v rodinnych domech umoZfiovaly i zdstavbu se dvéma nadzemnimi podlaZimi,
bez specifikace, zda se ma jednat o domy s podkrovim anebo s plochou stfechou.

Pokud by zdmér byl prvnim anebo jednim z prvnich domU, které do Gzemi vstupuji, bylo by na misté konstatovat, Ze
stanovenym podminkdm vyhovuje. Zastavba vuzemi oviem vtuto chvili uz je néjakym zplsobem zaloZzena
a k pozadavkiim pro konkrétni plochu se pfidavé dal3i neopomenutelny, a dokonce nadfazeny pozadavek, respektovat
charakter tizemi.

Tento pozadavek je uveden v obecné&jdich regulativech a formulacich platného tizemniho plénu (,u objektii v souvislé uliénf
zdstavbé musi vyska objektt (fimsy) zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena architektonickd jednota ulice
jako celku” — i Fadové zéstavba volnd respektujici uliéni &ru je souvislou zastavbou a sledovanym zdmérem regulativu je
architektonicka jednota celku) a je podpofen také nékolika paragrafy nového stavebniho zakona viz vy3e (,stavby se
umistuji s ohledem na charakter uzemi®), véetn& zakladnich cild (,Cilem dzemniho pldnovdni je také zvySovat kvalitu
vystavéného prostredi sidel,...“) a kol (,Ukolem uzemniho pldnovdni je ve vefejném zdjmu zejména - provéfovat a



posuzovat potfebu zmén v dzemi, zejména pak pro umisténi a uspofddani staveb s ohledem na stdvajici charakter a
hodnoty v tzemi...”) Uzemniho planovani.

S ohledem na vy3e uvedené zdvérem konstatuji, Ze posuzovany zamér neodpovida charakteru stavajici okolni zastavby
a do lokality se s chledem na ochranu hodnot izemi a harmonické plsobeni zdstavby nehodi. Doporuduji zamér
prepracovat tak, aby respektoval okolni zastavéné Gizemi, a tedy aby byl objem stavby omezen alespoii na jedno
nadzemni podlaZi s cbytnym podkrovim.

Ing. arch. lvana Machek

autorizovana architektka a urbanistka
¢éislo autorizace 04941
ito 19101937

+420 722 299 092
ivanamachek@gmail.com



Obec Dolni Bojanovice
Hlavni &.p. 383
696 17 Dolni Bojanovice

IDDS: tedbuc3

Véc: posouzeni souladu stavebniho zaméru ,,RD Dolni Bojanovice, ul. Rynski, na pozemku

parc. €. 2119/10 (ostatni plocha), 2121/3 (ostatni plocha), parc. ¢. 4039/2 (zahrada) v

katastralnim uzemi Dolni Bojanovice®, s izemnim plinem Dolni Bojanovice a s cili a iikoly

uzemniho planovini vymezenvmi stavebnim zikonem

K posouzeni byly ptedlozeny nésledujici podklady:
- projektovd dokumentace pro stavebni povoleni, vypracovana Ing. Daliborem Babi¢kem, 01/2022
- Snimek KN, p.¢. 4039/2 v k.4. D.Bojanovice
- Rozhodnuti M&U Hodonin, ¢.j. MUHOC] 16720/2024

1. POPIS ZAMERU

Jedna se o novostavbu samostatné stojiciho dvoupodlaZzniho nepodsklepeného rodinného domu. Pidorysny
tvar RD je priblizné obdélnikovy. Diim je svou hlavni osou osazen rovnob&zné s osou pozemku, obsahuje
¢ast pfizemni a patrovou. Pfizemni €ast ma plochou stfechu, patrova ¢ast pak stfechu valbovou. Garaz je
pfedsunutd, pfizemni, s plochou stfechou.

Diim bude umistén v souvislé fadé volné stojicich rodinnych domu. Stavby v sousedstvi jsou piizemni,

typu bungalov. Schéma uli€niho pohledu s vazbou na okolni zastavbu (pfevzato z DPS Ing. Dalibora

Bébicka):

Na prvni pohled je kladem zaméru ponechani vétSich odstupovych vzdalenosti od hranic stavebniho
pozemku a sousednich staveb, zdporem pak odlisné hmotové a architektonické feSeni stavby v porovnéni

s domy v sousedstvi.



2. POSOUZENI SOULADU S UP DOLNi BOJANOVICE

Zamer lezi v zastavitelné ploSe Z50 (BR, plocha bydleni v rodinnych domech).

3.

a)

b)
c)

d)

Z hlediska specifickych koncepénich podminek nebyly v kap. 1.C.1 pro plochu Z50 stanoveny
Zadné podminky.

Z hlediska funkéniho vyuziti je zimér v souladu s podminkami ploch BR obsazenymi v kap. L.F.2
Z hlediska podminek prostorového uspoiadéni, obsaZenych v kap. I.LF.2 pro plochy bydleni, je
v souladu s izemnim planem pouze &4stedns. Podminky pfipousti objekty o vysce do 2 nadzemnich
podlazi (potud je zdmér v souladu), u objektii v souvislé uliéni zistavbé ale musi vyska objekti
(Fimsy) zohlednit vy$ku okolnich staveb, aby nebyla naruSena architektonicka jednota ulice jako
celku. Tento pozadavek zdmér nespliluje.

Stanoveny koeficient zastavéni plochy KZP=0,6 je respektovan.

Z hlediska dalsich podminek prostorového uspofddani, obsaZenych v kap. LF.3, lze rovnéz
spatfovat rozpor zaméru s izemnim planem. Uzemni plan stanovi:

»Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou
strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu staveb v okoli.
Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty daného
mista nebo architektonickou jednotu celku, nap¥iklad souvislé zastavby v ulici.“

Je nutno uvést, Ze stavajici zastavba v okoli, sestavajici z RD typu bungalov, nema sama o sobé
vyznamnou architektonickou hodnotu. V tomto sméru nepovazuji za nutné se piizpisobovat
architektonickému vyrazu téchto staveb. Nicméné jedn4 se o souvislou uliénf zastavbu (byt nikoliv
fadovymi, ale volné stojicimi domy), kterd ma zatim a pfekvapivé jednotny charakter a bylo by
proto vhodné hmotu ¢i strukturu zastavby v této ulici respektovat.

Vtéto souvislosti zdirazfiuji, Ze podle metodického materislu MMR "Charakter a struktura
zastavby venkovskych sidel v uzemnich planech" mize byt souvisla uliéni zéstavba seviena (tj.
tvofena fadovymi domy), nebo volna (tvofena dvojdomy a volné stojicimi domy). Zastavbu na
ulici Rynské je tedy nutno povaZovat za souvislou a stavbu v proluce na parcele ¢. 4039/2
tomu prizpilsobit.

Je pravdépodobné, Ze si byl projektant védom, Ze vy3ii stavba vnese do Gizemi uréitou nesourodost,
aroz¢lenil velkou hmotu stavby do vice objem, pticem? ty jednopodlazni ¢asti budou tvofit uréity
pfechodovy ¢lanek mezi vyskou sousednich RD a novostavbou. Tento pocin hodnotim kladng.
Presto by samoziejmé bylo nejlepsi zde udrzet jednopodlazni zastavbu, piipadné usilovat o
kompromis ~ schovat druhé podlazi alespoii &aste¢nd do sttechy (tj. podkrovi, byt tieba
zvyseného). Pomohlo by dokonce i pouhé vétsi pretazeni stiechy pied troven fasady, coZ by dim
opticky pon€kud sniZilo, nehledé na to, ze by pak tvar stiechy vice odpovidal stfechdm v okoli, coZ

by pfispélo k lepsimu za¢lenéni novostavby do uliéni stavebni struktury.

POSOUZENI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM



Soulad se stavebnim zakonem ¢&. 183/2026 Sb. (nyni jiz zruSenym, nicméné fizeni bylo zahdjeno jesté
podle tohoto stavebniho zdkona a podle prechodnych ustanoveni zdkona €. 283/2021 Sb. se ve vécech
tykajicich se Uzemniho planovani a zamér( podle (nového) stavebniho zdkona se stanovenymi

vyjimkami se do 1. 7. 2024 nadale postupuje podle pravidel danych (starym) stavebnim zakonem)

§ 18 ,,Cile izemniho planovani“ stanovuje mimo jiné, cituji:

(2) Uzemni planovéni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gizemi soustavnym a komplexnim
feSenim Gcelného vyuZiti a prostorového usporadani fizemi s cilem dosaZeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajml na rozvoji Uzemi. Za tim 0felem sleduje spoletensky a
hospodéisky potencial rozvoje.

Zdamér bohuzel nezohlediiuje podminky prostorového uspordddni na ulici Rynské. Podrobnéji viz

vyse, v odstavci tykajicim se souladu s tizemnim planem.

§ 19 ,,Ukoly izemniho plinovini*
(1) Ukolem tizemniho plénovani je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

ror

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani a prostorové

uspoiddini uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a fedeni staveb a vefejnych
prostranstvi,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v zemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ochledem na stavajici charakter a hodnoty izemi a na vyuZitelnost navazujiciho tizemd,

Je ziejmé, Ze zdmér neni v souladu s tucné zvyraznénymi ukoly vzemntho pldnovdni. NaruSuje

civilizacni hodnoty (které zde nespatiuji v architektonické kvalité sousednich staveb, ale v urcité

objemové a prostorové jednoté zdstavby, v jeji strukture). Nerespektuje charakter a hodnoty tizemi.



ZAVER

Podle mého nazoru neni zamér ,,RD Dolni Bojanovice" na pozemcich parc. & 2119/10, 2121/3 a 4039/2 k.
0. Dolni Bojanovice, v souladu s izemnim planem, ani se stavebnim zikonem.
Regenim miiZe byt bud’ sniZeni stavby na 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi, nebo alespoii Giprava tvaru

stfeSnich rovin.

Vypracoval:
Ing.arch. Milan Hugik, autorizovany architekt (autorizace &. 02 483)

autor UP Dolni Bojanovice



