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I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

a %

7 4 ’

Zastavéné uzemi bylo wymezeno—pedle—§—58 zakona—¢183/2006—Sh.—aktualizovano K datu
1112012 13.1.2020. Je zobrazeno v grafické ¢asti uizemniho planu, ptedevsim ve vykrese ¢. F1-Zélkdadni
¢lenéniizemil.a Vykres zakladniho ¢lenéni izemi.;

|.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE A OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

1.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi

Rozvoj piirodnich hodnot je zajistén navrhem tzemniho systému ekologické stability. Uzemni
plan také zajist'uje pfimefenou prostupnost krajiny, stabilizaci hlavnich ucelovych komunikaci a cyklotras

Névrh rozvoje obce je koncipovan tak, aby vytvarel podminky pro vyvazeny uzemni rozvoj ploch
bydleni a ploch poskytujicich pracovni ptilezitosti (vyroba, ob¢anska vybavenost).

Koncepce uzemniho rozvoje Dolnich Bojanovice je podiizena tomu, aby si obec udrzela charakter
vyvazeného sidla uspokojujiciho jak pozadavky na bydleni, tak i pozadavky souvisejici se zaméstnanosti
(vyroba, obCanska vybavenost) a s vyuzitim volného ¢asu (sport, rekreace, vinatstvi).

Resi koncepci nakladani s odpadnimi a de§tovymi vodami a obsluhu tzemi ostatni technickou a
dopravni infrastrukturou.

Obec bude:

e zlepSovat kvalitu obytného prostfedi s hodnotnym pfirodnim a rekreaénim zidzemim a dobrou
nabidkou vybavenosti,
vytvéiet podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit
vytvéiet podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva,
chranit kulturni a pfirodni hodnoty, krajinny rdz a posilovat ekologickou stabilitu izemi,
dodrzovat stanovenou strukturu zastavby. Neni pftipustna vystavba novych objektt pro
bydleni v zahradach stavajicich rodinnych domu mimo uli¢ni ¢aru bez pfimého vstupu
Z vefejného prostranstvi.

1.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI

Uzemni plan vymezuje nasledujici opatieni sméfujici k ochrang hodnot v izemi:
= Protipovodiiovd opatfeni na vodote¢i PruSanka pfispéji k ochrané stavebnich hodnot
V Uzemi, véetn€ pamatkove chranénych objektii
= Plocha EVL Kapénsko byla zahrnuta do USES, coZ znasobi ochranu tohoto cenného tizemi
= Uzemni plan respektuje ochranné podminky chranénych tizemi a lokalit soustavy Natura
2000
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= Vymezené prostorové regulativy zastavitelnych ploch zajisti ochranu obrazu obce a
krajinného razu.

I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné urbanistické kompozice, vvmezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelen¢)

K naplnéni cili izemniho planu bylo fesené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na

prostiedi. Navrh je zobrazen v grafické ¢asti uzemniho planu, pfedev§im v hlavnim vykrese a tvofi
zavaznou ¢ast uzemniho planu.

Podminky vyuZiti jednotlivych ploch jsou uvedeny v &asti I.F. STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZIT{ PLOCH.

Navrzena urbanisticka koncepce navazuje na dosavadni stavebni vyvoj obce, stavajici
urbanistickou strukturu dopliiuje navrhem dostavby vhodnych proluk a rozviji ji do novych ploch. Navrh
se soustredil pfedevS§im na nalezeni novych ploch pro obytnou vystavbu, na vymezeni novych ploch pro
rozvoj vyroby a skladovani a ob¢anského vybaveni, pro nova vefejna prostranstvi a na feSeni dopravy
(zejména doplnéni komunikaci v novych lokalitach).

Néavrh uzemniho planu podporuje koncepci segregace bydleni od obtézujicich funkci a umistuje
rozhodujici rozvojové lokality pro bydleni na okraje obce, v prodlouzeni stavajicich ulic, nebo za
stavajicimi ulicemi.

Rozvoj obcanské vybavenosti je umoznén na pokracovani ulice Kyjovské a na plochach
smiSenych obytnych pfi ulici Josefovské. Plochy pro sportovni aktivity jsou feSeny v navaznosti na
stavajici sportovni areal. Dal§i mozné umisténi objektii obcanského vybaveni je feseno v regulativech.

Vyrobni zéna jiznim a jihovychodnim okraji sidla umoziuje rozsifeni — jsou zde navrzeny plochy
vyroby a skladovéani. Vedle toho uzemni plan zaklada novy smér rozvoje ploch vyroby a skladovani —
vyroby drobné, a to na zapad¢, za ulici Videtiska. Plochy smiSené vyrobni pro rozvoj vinnych sklepti jsou
uvazovany v severni ¢asti obce S vazbou na stavajici areal vinnych sklepti.

Zakladem koncepce urbanistické kompozice je zachovani a podpofeni stiavajiciho charakteru
a struktury venkovského osidleni.

Koncepce Uzemniho planu Dolni Bojanovice spo&iva v zachovéani urbanistické kompozice
kompaktniho sidla v zemédélské krajiné a V jeho citlivém doplnéni. Bude zachovana stavajici urbanisticka
struktura obce a jeji celkovy obraz.

Podminky prostorového uspotradani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba co nejméné narusila
panorama obce pii dalkovych pohledech.

Obec bude vytvaret a chranit vzajemné harmonické prostorové vztahy, napiiklad:

Kulturni a architektonické hodnoty, a to

e ndavesni prostor v kiizovatce ulic Hodoninskd / Josefovska / Prostfedni, s dominantou kostela.
V plose navsi bude kladen mimoradny duraz na zachovani kompaktni struktury zastavby, méftitka
objemu staveb (pfipadné vétsi stavby nutno vhodnym architektonickym zptisobem rozélenit na
mensi hmoty), architektonické detaily, které musi zohlednit architektonicky vyraz pavodnich
staveb, respektovani tvaru stfech (Sikmé stiechy), architektonickou kvalitu parteru. Nevhodné
jsou ploché stiechy, balkony a lodzie na uliénich stranach domi. Architektonicky vyraz staveb
nesmi narusit architektonickou jednotu ulic jako celku.

e urbanisticky i architektonicky cennv prostor sklepnich uli¢ek Mlvnskd, Vinaiska, Pod Budama,
Sklepni, Pod Ofechy, Vinaiskd. V téchto ulicich bude kladen zvySeny diraz na udrzeni struktury
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a drobného méfitka zastavby, Kterd musi zohlednit architektonicky vyraz puvodnich staveb, na

kvalitni architektonicky detail, kvalitu parteru.

e plochy parkt a vyznamné verejné zelené€ v obcl,

e prostor pied zakladni Skolou,

e nemovité kulturni pamétky a architektonicky cenné objekty, které budou chranény a udrzovany.

Prirodni hodnoty

Uzemni systém ekologické stability (USES),

vyznamné krajinné prvky,
lesni porosty,

kvalitni zemé&dé&lskd puda (tfida ochrany 1 a 2).

I.C.1. PLOCHY BYDLENI

Kompaktni charakter zastavby soucasné zastavéného uzemi vyvolal nutnost hledat pro rozvoj
bydleni i vhodné plochy mimo zastavéné uzemi. Potieby bydleni budou uspokojovany v rodinnych
domech venkovského typu. Bydleni je umoznéno také na plochach smisenych obytnych.

Plochy bydleni tizemni plan podrobnéji ¢leni na:

e BR plochy bydleni - v rodinnych domech
e BR plochy bydleni - v bytovych domech

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Opatteni a specifické koncepéni podminky pro

Oznaceni | Nazev plochy vyuiti plochy
Etapa realizace nebyla stanovena.
Z01 V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto
Z04a Ellzch bydleni - v rodinnych domech | POIMIPKY:
Z04b y bydiem =vroQinnych comec — PieloZeni el. vedeni VN

— bude respektovano OP TS VN v plose Z04a

Pozaduje se provéreni zmén vyuziti plochy uzemni

studil, heommei—indie et polebueebeiniely

206 BR racrehlhe e 269-2009—-8ho)—o—dhranc v vimdcie
Plochy bydleni - v rodinnych domech | nejméns1250m*
Etapa realizace nebyla stanovena.
I’l r i. ] ] i r W 1 W ,1 !F ﬁ -
Etapa realizace nebyla stanovena.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto
podminky:
— Dbude respektovana pamatka zapsand na
207 BR ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské

Plochy bydleni - v rodinnych domech

republiky.

— Situovani obytnych objektt v blizkosti silnice
III. tfidy a v blizkosti plochy vyroby je
podminéno prokazanim dodrzeni nejvyssi
ptipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.
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Celkova hlukova zatéz mnesmi prekrocit
stanovené hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb.

Etapa realizace nebyla stanovena.
Pozaduje se provéreni zmén vyuziti plochy uzemni
studii.

U . y . ol toinvel
1’1 r i' ] ] 1 r:
723 BR OP_elekirickel leni VN
Plochy bydleni - v rodinnych domech telos] Hpadns kabelizaci '] ,
OP 2 BP akéivaichvets I
Liksid ,
Hysienické—pozadavky(eetkovihiukevé 74t
[ otekrodi ¢ hsienické_limi
hiul Ledniad | ,
Ledndnéven] . b)
Etapa realizace nebyla stanovena.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto
230 EIF;ch bydleni - v rodinnych domech | POMINKY:
y by ! -V rodinnych comec — Ptelozeni el. vedeni VN
— Zohlednéna BP aktivnich sond.
731 BR Etapa realizace nebyla stanovena.
Plochy bydleni - v rodinnych domech |V navazujicim tizeni bude VN ptelozeno.
Etapa-realizace-nebylastanovena:
Ploehyv-bydleni——rodinnyeh-domeeh .,
—  Elalsienbiends
BR Etapa realizace nebyla stanovena.
Z40 . . V navazujicim fizeni bude zohlednéno OP el.
Plochy bydleni - v rodinnych domech .
vedeni VN.
Etapareslizacenebylastanovena
Poradui P it plochvt .
’ ."
U . 5 o Lo} feintel
i . -v- O
242 prost ”_V.E§2§g 2009 ESI 3 RS ARSE
BR r . 7 i She 0
Z42b Plochy-bydleni—vrodinnyech-domech Reymene Zggw, il . o actand
, | . . . VL
| 1 1 sled] Hoadnd |
prexoze ..f.3 VOt . e .,
l"lj’ o ’ll’“'lillt' .fj
Pozaduje se provéfeni zmén vyuziti severni casti
z49 |BR

Plochy bydleni - v rodinnych domech

plochy uzemni studii.

(I ] v 1 ]] v'r]
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~_ 7 ]]v 259 zggg SI } r] r , v v
. r VJ@QQ 2

BR Y 1 _
250 Plochy bydleni - v rodinnych domech Zddna opatfeni
262 |BR Z4dna opatfeni
Z70 | Plochy bydleni - v rodinnych domech p

1.C.2. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obc¢anského vybaveni uzemni plan v nékterych piipadech podrobnéji ¢leni na:
OZ plochy obcanského vybaveni - hibitovy

OT plochy obcanského vybaveni - té€lovychova a sport
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a plochach

piestavby:
Oznagent | Nazev plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy
202 oT Zadna opatieni
Plochy obcanského vybaveni -
télovychova a sport
PO1 oT Zadna opatieni.
Plochy obcéanského vybaveni -
télovychova a sport
715 oV Z4dna opatieni.
Plochy ob¢anského vybaveni
795 ov V navazujicim fizeni bude zohlednéno: OP VN vedeni,
Plochy obdanského vybaveni nebo bude VN pielozeno
Etoporeelzacenebylastansvenas
Ploehy-obéanskéhovybaveni Poraduje—se—provéient—men—vyurt—plochy—izemnt
L2 2R
z50 |OV , VRavazujicin izeni—bude—espektovina —pamdtka
Pleehy-obéanskéhovybaveni zapsati—aa—tstedrtm—sezaamu—kalturrich—pamatek
754 0oz Z4dna opatient.
Plochy obcanského vybaveni -
hibitovy
P02 oV Zadna opatieni

Plochy ob¢anského vybaveni

I.C.3. PLOCHY SMISENE OBYTNE

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti

Oznaceni | Nazev ploch
plochly plochy
SO Etapa realizace nebyla stanovena.
Z41 Plochy smiSené obytné Pozaduje se provéieni zmén vyuziti plochy tzemni
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Uzemni studie upfesni polohu vefejnych prostranstvi o
uhrnné vyméie nejméné 2000 m2.

Studie  provéfi  konflikt uvazované zastavby s
ochrannym a bezpecnostnim pasmem VTL plynovodu
a_podle vysledku pfipadné navrhne preloZeni
plynovodu.

Studie m.j. upfesni polohu vefejné infrastruktury
V ploSe, v navaznosti na ulici Hlavni (prostfednictvim
zastavitelné plochy Z79) a na ulice Polni a Vinaiskou.

SO Pozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy Uzemni
Plochy smiSené obytné studii, spolu s plochami Z58 a Z61 (UP).Uzemni studie
upfesni polohu vefejnych prostranstvi—&§7—edst2
s e S0 a008 Dl e st emabla D000000 DL Ve
Z59 smyslu obecné zavaznych pravnich ptedpisi o thrnné
Z60 vyméie nejméné 1300m?. Studie dale posoudi piipadné
ptelozeni el. vedeni VN a upfesni polohu obsluzné
komunikace. Stanovuje se poZzadavek na ozelenéni
ploch mezi stavbami a po obvodu ploch vzrostlou
zeleni.

SO Z4dna opatieni.

239 Plochy smiSené obytné

1.C.4. PLOCHY SMISENE VYROBNI

Plochy smisené vyrobni jsou podrobngji ¢lenény na:
e -SVs Plochy smisené vyrobni — vinné sklepy a rekreace.
e SVv Plochy smiSené vyrobni — vinai'ské provozovny

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznadeni | Nazev plochy Opatieni a specifické koncepni podminky pro vyuziti
plochy
219 SVv o ’ Poie}’dui e se provétreni zmén vyuziti ploch Z19 a Z20 tzemni
720 Plochy smiSené vyrobni — | studii.
- vinarské provozovny
743, 7433 | SV . |Zhdndopatieni
Z45 P.loclrly smiSen¢ vyrobni — Etal?a fee}llzace. neni .s.tanovevrjffl. . o
248 vinné sklepy a rekreace Umisténi staveb, jejich méritko a archltekton{ckv vyraz
zohledni strukturu zastavby okolnich sklepnich ulic¢ek.
SVs Etapa realizace: neni stanovena. Podminkou pro
Plochy smiSené vvrobni —|rozhodovani v ploSe je ale umisténi komunikace v plose Z83
245 7453 vinné sklepy a rekreace a obratiSté na této 1;01nunikaci', 'které muaze byt umisténo
_— V ploSe Z81 nebo pfilehlé (stabilizované) ploSe zemédélské
ZX — bude doreSeno v navazujicim fizeni.
Umisténi staveb, jejich méfitko a architektonicky vyraz
zohledni strukturu zastavby okolnich sklepnich ulicek..
SVs Pozaduje se provéieni zmén vyuziti plochy uzemni studii,
Z47 Plochy smiS$ené vyrobni —|spolu s plochou Z49 (BR). Studie upfesni dopravni napojeni
vinné sklepy a rekreace plochy Z49 na ulici Vinatskou.
Z55 SVv Etapa realizace nebyla stanovena.
Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP DOLNI BOJANOVICE, GipIné znéni po zm.&.1
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Plochy smiSené vyrobni —

Z.adna opatfeni.

vinai'ské provozovny

Z73

SVv
Plochy smiSené vyrobni —

Umisténi staveb a zafizeni v chranéném loziskovém Uzemi,
které nesouvisi s dobyvanim, muze povolit pfislusSny organ
podle zvlastnich pravnich pfedpisi jen na zakladé zavazného
stanoviska organu kraje v pienesené pusobnosti, vydaného
po projednani s obvodnim banskym uradem.

vinai'ské provozovny

Stavby, které budou umistény v jizni casti plochy Z73,
budou respektovat strukturu zéastavby, drobnéisi méfitko a
architektonicky vyraz rodinnych vinnych sklepu v lokalit€,
aby byla zajiStén architektonicky soulad se zastavbou
V sousedni zastavitelné plose Z43.

Z81

SVs
Plochy smiSené vyrobni —

Etapa realizace: neni  stanovena. Podminkou pro
rozhodovani v ploSe je ale umisténi komunikace v plose Z83
a obratiSt€ na této komunikaci, které muze byt umisténo
V plose Z81 nebo prilehlé (stabilizované) plose zemédelské

vinné sklepy a rekreace

ZX —bude dofeSeno v navazujicim fizeni.

Umisténi staveb, jejich méfitko a architektonicky vyraz
zohledni strukturu zastavby prilehlé sklepni uli¢ky.

I.C.5. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani jsou v nékterych ptipadech podrobnéji ¢lenény na:
e VD plochy vyroby a skladovani - vyroba drobna

e VZ plochy vyroby a skladovani — vyroba zemédélska

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Nazev plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti plochy
V navazujicim fizeni bude VN pielozeno a respektovano jeho
Z10 |VS OP.

Plochy vyroby a skladovani

Stanovuje se pozadavek na ozelenéni ploch mezi stavbami a po
obvodu ploch vzrostlou zeleni.

VD G . o o
Z11 | Plochy vyroby a skladovéni V navazujicim fizeni bude respektovano OP silnice III. tfidy a
. . STL plynovod.
- vyroba drobna
V navazujicim fizeni bude respektovano vedeni VVTL plynu a
212 VS jeho BP
Plochy vyroby a skladovani | Stanovuje se pozadavek na ozelenéni ploch mezi stavbami a po
obvodu ploch vzrostlou zeleni.
Z18 | VD V navazujicim fizeni bude respektovano OP VN
Z19 | Plochy vyroby a skladovani | Stanovuje se pozadavek na ozelenéni ploch mezi stavbami a po
Z20 |- vyroba drobna obvodu ploch vzrostlou zeleni.
Z55 VD y
Plochy vyroby a skladovani | Zadna opatfeni
Z57 , .
- vyroba drobna
VZ plochy viroby a rZélazmery v ploSe budou posouzeny z hlediska vlivii na krajinny
Z72 |skladovani — vvroba P

zemédélska

Stavby a zafizeni v ploSe budou v souladu s povolenou
hornickou ¢innosti v dobyvacich prostorech.
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Umisténi staveb a zafizeni v chranéném loziskovém tzemi,
které nesouvisi s dobyvanim, muze povolit pfislusny organ
podle zvlastnich pravnich piedpisu jen na zakladé zavazného
stanoviska orginu kraje v pienesené pusobnosti, vydaného po
projednani s obvodnim banskym ufadem.

Vyuziti plochy bude respektovat ochranna a bezpecnostni
pasma plynovodu, ropovodu a elektrického vedeni VN.

1.C.6. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy vetejnych prostranstvi jsou podrobnéji ¢lenény na:
e UP plochy vefejnych prostranstvi - mistni a icelové komunikace a vefejna prostranstvi
e UZ plochy vetejnych prostranstvi - vefejné (parkové) zelené

Uzemni plan vymezuije nasleduiici navrhové plochy vefeinych prostranstvi:
e Zastavitelné plochy UP (plochy vefejnych prostranstvi - mistni a u¢elové komunikace a
vefejnd prostranstvi ) — Z03, Z05, Z08, Z09, Z13, Z14, Z16, Z21, 722, 724, 729, 732,
233, Z44, 756, Z58, 761, 764, 768, Z74, Z75, Z76, Z79, Z82; 783, P03.
e Plochy UZ (plochy vefeinych prostranstvi - vefejné (parkové) zelené) — NO8, N11-N15,

Plocha vefeiného prostranstvi Z83 bude V navazujicim fizeni na vhodném misté doplnéna o
rozsifeni pro umisténi obratisté. Pro ostatni navrzena vefejna prostranstvi se nestanovuji zadné specifické
koncepéni podminky pro vyuziti ploch.

I.C.7. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:
e TI Plochy technické infrastruktury — inzenyrskeé site
e TO Plochy technické infrastruktury — nakladéani s odpady
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznageni | Nazev plochy ;)Igitgsni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti

Tl V navazujicim fizeni bude zohlednéna blizkost plochy

217 Plochy technické infrastruktury — | obéanského vybaveni — télovychovy a sportu a budou
inZenyrské sité provéfeny emise staveb a zatizeni do ovzdusi a jejich

mozny negativni vliv na uvedenou plochu.

TO

Z53 | Plochy technické infrastruktury — | Plocha bude slouzit pro umisténi odpadového dvora.
nakladani s odpady
T0

Z78 | Plochy technické infrastruktury — | Plocha bude slouzit pro rozsifeni odpadového dvora.
nakladani s odpady

1.C.8. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:
e DS Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni
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e DG Plochy dopravni infrastruktury - garaze
e DU Plochy dopravni infrastruktury — ucelové komunikace

Nové plochy dopravni infrastruktury se nenavrhuji.

1.C.9. PLOCHY TEZBY NEROSTU

Plochy téZby nerostl jsou podrobngji ¢lenény na FT Plochy té¢Zby nerosti — ropa a zemni plyn.
V navazujicim fizeni budou respektovany tyto podminky:

Oznaceni | Nazev plochy

Opatteni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy

Z36

FT
Plochy téZby nerosti — ropa a
zemni plyn

V navazujicim fizeni budou respektovany tyto podminky:

Nutno dohodnout situovani objekti v CHLU loZiska
lignitu ¢. Dolni Bojanovice — Hodonin ¢. 3139300 a
Dolni Bojanovice — Luzice — Josefov ¢. 3138700,
mimo rozvojoveé uzemi (ochranny pilif).

Bude uplatnén pozadavek na ozelenéni zastavitelné
plochy po jejim jiznim obvodu izolaéni zeleni, v prvni
etapé vystavby.

237

FT
Plochy tézby nerosti — ropa a
zemni plyn

V navazujicim fizeni budou respektovany tyto podminky:

Situovani objektd ve vzdalenosti do 50 m od okraje
lesa je mozné pouze na zakladé zavazného stanoviska
vydaného v navazujicim fizeni dot¢enym organem.
Nutno dohodnout situovani objektd v CHLU loziska
lignitu ¢. Dolni Bojanovice — Hodonin ¢. 3139300,
mimo rozvojové uzemi (ochranny pilif).

Bude uplatnén pozadavek na ozelenéni zastavitelné
plochy po jejim jiznim a vychodnim obvodu izolaéni
zeleni, v prvni etapé vystavby.

Z38

FT
Plochy tézby nerosti — ropa a
zemni plyn

V navazujicim fizeni budou respektovany tyto podminky:

Plocha bude slouzit pro rozsifeni stavajici technologie
PZP (podzemniho zasobniku plynu)

Situovani objektd ve vzdalenosti do 50 m od okraje
lesa je mozné pouze na zaklad¢ zdvazného stanoviska
vydaného V navazujicim fizeni dotéenym organem.

Nutno dohodnout situovani objektd v CHLU loZiska
lignitu ¢. Hodonin — Bieclav ¢. 3138801, plocha lezi
mimo rozvojové uzemi (ochranny pilif)

Bude uplatnén pozadavek na ozelenéni zastavitelné
plochy po jejim severnim a zapadnim obvodu izola¢ni
zeleni, v prvni etapé vystavby.

Dale bylo vymezeno nékolik mensich ploch FT (Z27, Z28, Z35), u nichZ se jedna o uvedeni
pravniho stavu do souladu se skute¢nosti (jiz realizované vrty a sondy).

1.C.10. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéach:

| Oznaceni | Nézev plochy

|Opatfeni a specifické koncepcéni podminky pro Vyuiiti|
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plochy

V navazujicim fizeni budou respektovany tyto podminky:

Z63 - Nutno dohodnout situovani objektd v CHLU loziska
Z65 |NV lignitu Dolni Bojanovice — Hodonin ¢. 3139300 a
Z66 | Plochy vodni a Dolni Bojanovice — Luzice — Josefov ¢. 3138700,
Z67 | vodohospodarské mimo rozvojoveé uzemi (ochranny pilif).

- Bude feSeno pfipadné prelozeni siti technické
infrastruktury (privatni ropovody a vedeni VN)

I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(véetné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni ploch a koridoru pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti)

1.D.1. DOPRAVA
KORIDORY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Uzemni plan Dolni Bojanovice vymezuje & zpiestiuje koridory:
e K-DlI, koridor dopravni infrastruktury - cyklistické,
e K-D2, koridor dopravni infrastruktury — cyklistické,
e K-D4, koridor dopravni infrastruktury — silniéni,

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v koridorech:

Oznadeni

koridoru Funk¢ni vyuziti koridoru Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti koridoru

Siika koridoru: promé&nliva, pfevazné 20 m

K-D1 | Koridor dopravni Hlavni vyuziti: koridor je vymezen pro umisténi vefeiné

infrastruktury - cyklistické dopravni infrastruktury, cyklostezky (= stavba hlavni).

K-D2 Piipustné vyuziti: vedlej$i stavby souboru staveb, tj. stavby,
které se stavbou hlavni svym uc¢elem uzivani nebo umisténim
souvisi a které zabezpeCuji uZivatelnost stavby hlavni nebo
dopliuji el uzivani stavby hlavni (napfiklad mosty,
pielozky mistnich a Uéelovych komunikaci, polnich cest,
dest'ové usazovaci nadrze, pielozky technické infrastruktury,
apod.). Dale jsou piipustné pozemky vetejnych prostranstvi a
plochy okrasné zelené, vétrolamy a sit€ technické
infrastruktury, véetné liniovych staveb slouzicich k t&Zbé
nerostu (napf. ropovodu, plynovodu, el.piipojek).

Nepfipustné vyuziti: umisténi jakychkoliv staveb a zmén
V uzemi, které by znemoznily nebo podstatné ztizily ¢&i
ekonomicky znevvhodnily umisténi a realizaci dopravni
stavby (napi. staveb pro bydleni, rodinnou rekreaci,
obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, téZbu nerostu,
apod.).

Specifické koncepéni podminky pro realizaci.

eV maximalni mozné mife deSt'ové vody z povrchu vozovek

zasakovat.
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e Minimalizovat trvalé 1 docasné zabory ZPF, piednostné
vyuzit nezemédélskou pudu. Minimalizovat zasahy do
e Minimalizovat vlivy na zdsoby nerostnych surovin.
Respektovat vrty a sondy a jejich ochranna a bezpec¢nostni

4

pasma,

e V ramci technického feSeni minimalizovat vlivy na
odtokové poméry a ¢istotu povrchovych vod.

eV koridoru K-D1 zohlednit elektrické vedeni VN a jeho
ochranné pasmo.

eV koridoru K-D1 zohlednit silni¢ni ochrannd pasma, avak
se zretelem k omezeni zdboru kvalitni ZPF a nezhorSeni
podminek pro obdélavani zemédélské pudy.

K-D4

Koridor dopravni

infrastruktury - silni¢ni

Sitka koridoru: 8 m od jizni hranice k.. Dolni Bojanovice/k.u.
Mikul¢ice, dle zakresu ve vykrese Lb.

Hlavni vyuziti: koridor je vymezen pro umisténi verejné
dopravni infrastruktury, silnice ILtfidy ¢&. 423 (= stavba
hlavni).

Piipustné vyuziti: vedlej$i stavby souboru staveb, tj. stavby,
které se stavbou hlavni svym t¢elem uzivani nebo umisténim
souvisi a které zabezpecuji uzivatelnost stavby hlavni nebo
dopliuji ucel uzivani stavby hlavni (napiiklad opérné zdi,
mosty, protihlukové stény, vétve Kkiizovatek, pielozky
mistnich a ucéelovyvch komunikaci, polnich cest, deStové
usazovaci nadrze, pielozky technické infrastruktury, apod.).
Dale jsou pfipustné pozemky veiejnych prostranstvi a plochy
okrasné zelené, vétrolamy a sit€ technické infrastruktury,
véetn€ liniovych staveb slouzicich k té€Zbé nerosti (napf.
ropovodu, plynovodd, el.pfipojek).

Nepfipustné vyuziti: umisténi jakychkoliv staveb a zmén
V uzemi, které by znemoznily nebo podstatné ztizily &i
ekonomicky znevvhodnily umisténi a realizaci dopravni
stavby (napf. stavby pro bydleni, rodinnou rekreaci,
obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, téZzbu nerostu,
apod.).

Specifické koncepéni podminky pro realizaci:

eV maximalni mozné mife de$t'ové vody z povrchu vozovek
zasakovat.

e Zajistit zapojeni silnice do krajiny (vysadba stromotadi).

e V vpribéhu vystavby respektovat pozadavky ochrany
obyvatel, zejména minimalizovat prujezdy ndakladnich
vozidel a stavebni techniky pfes obytnou zastavbu obci, v
mistech nutného pohybu vozidel a techniky zajistit
pravidelné ¢isténi komunikaci. Neumistovat vyznamna
zafizeni stavby do mist kontaktu s obytnou zastavbou.

e Minimalizovat trvalé i dotasné zabory ZPF. Minimalizovat
zasahy do vini¢nych trati.

e Minimalizovat vlivy na zasoby nerostnych surovin (CHLU,
vvhradni lozisko a DP). Respektovat vrty a sondy a jejich
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ochranna a bezpe¢nostni pasma,

e V ramci technického feSeni minimalizovat vlivy na
odtokové poméry a ¢istotu povrchovych vod.

e  Zajistit zachovani prostupnosti - Krajiny.

Vztah regulace uvedené pro Koridory a pro éasti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, nad
ktervmi jsou koridory vymezeny: do doby zapodeti uzivani dokondené stavby dopravni nebo technické
infrastruktury, pro které jsou koridory vymezeny, se ve vymezeném koridoru pouziji pouze podminky
vyuziti stanovené pro koridor dopravni nebo technické infrastruktury, zatimco podminky vyuziti
prekrytych ploch se pouziji az po zapoceti uzivani dokoncéené stavby.

Silnice
V feSeném tzemi se vyskytuji tyto silnice:

Navrhované kategorie
dle CSN 73 6101

111/42222 | Luzice — Stary Poddvorov - Cejkovice S7,5/70

111/4234 Josefov — Dolni Bojanovice S 7,5/70

Cislo silnice | Nazev silnice

Trasy téchto silnic jsou v feSeném tizemi stabilizovany.

Uzemni plan vymezil koridor uzemni rezervy dopravni infrastruktury KRD1 pro silnici z Dolnich
Bojanovic severnim smérem, S ptipojenim na silnici 11/380 Brno — Hodonin. Bude se jednat o komunikaci
v parametrech silnice III. tfidy.

Mistni komunikace, u¢elové komunikace

Prijezdni tseky silnic zastavénym uzemim zafazujeme dle—CSN—73—61410-do nésledujicich
funkénich skupin:
Cislo silnice | Nazev silnice Funk¢ni skupina
111/42222 LuZice — Stary Poddvorov - C
Cejkovice
111/4234 Josefov — Dolni Bojanovice C

Navrzené mistni komunikace jsou zafazeny do funkénich skupin C — obsluzné komunikace, a D1
— komunikace se smisenym provozem (pé&si zony, obytné zony).

Pii feSeni pfipojeni jednotlivych lokalit na silnice nutno postupovat dle obecné zavaznych
pravnich predpist.

Plochy Z07 (Z09 UP); a Z42a—Z42b—Z42e-741 (£69-279 UP) budou pfipojeny na silnici
111/42222 kazda jednim dopravnim napojenim. Plochy Z59 a Z60 budou pfipojeny na silnici 111/4234
kazdé jednim dopravnim napojenim.

Ostatni zastavitelné plochy budou obslouZeny stavajicimi a navrhovanymi mistnimi a ucelovymi
komunikacemi.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Vsechny nové obytné objekty, objekty obcanské vybavenosti i vyrobni a Zzivnostenské
provozovny, musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku dle CSN 73 6056
,,Odstavné a parkovaci plochy silni¢nich vozidel“ a dle zasad CSN 73 6110 , Projektovani mistnich
komunikaci“. Pro feSené uzemi se pfitom stanovuje stupeni automobilizace 1:2,5.

CyKklisticka a pési doprava
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Uzemni plan vymezuje novou cyklotrasu smérem-de-Hodonina v-névaznosti-najizvybudeovanou
eyklostezku,—podél-vedniho-tokuPrusdka na Luzice. Cyklotrasa povede po nezemédélskych pozemcich

(stavajicich komunikaci) v Krajiné.
Uzemni plan dale vymezuje koridory pro cyklostezky — viz vySe v kap. I.D.1.

1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Uzemni plan Dolni Bojanovice vymezuije koridory:
e K-T1, koridor technické infrastruktury.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v koridoru:

Oznaceni

koridoru Funk¢éni vyuziti koridoru Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti koridoru

Sitka koridoru: proménliva, 8-20 m, dle zakresu v grafické &asti
UP.

Hlavni vyuziti: koridor je vymezen pro umisténi vefeiné

technické infrastruktury — vodovodu (= stavba hlavni).

Pripustné vyuziti: vedlejSi stavby souboru staveb, tj. stavby,

které se stavbou hlavni svym ucéelem uzivani nebo umisténim
souvisi a které zabezpecuji uzivatelnost stavby hlavni nebo
dopliuji_ucel uzivani stavby hlavni (napfiklad preloZzky
technické infrastruktury, apod.) a sit¢ technické
infrastruktury, vcetn€ liniovych staveb slouzicich k té€zbé
nerostd (napf. ropovodu, plynovodu, el.pfipojek)..

. L Nepfipustné vyuziti: umisténi jakychkoliv _staveb a zmén
Koridor technické , , . . . 1 -
K-T1 |: V uzemi, které by znemoznily nebo podstatné ztizily ¢&i
infrastruktury ekonomicky znevvhodnily umisténi a realizaci stavby hlavni

(napi. staveb pro bydleni, rodinnou rekreaci, ob&anskou

vybavenost, vyrobu a skladovani, téZbu nerostu, apod.).

Specifické koncepéni podminky pro realizaci:

e Minimalizovat trvalé i doCasné zabory ZPF., pifednostné
vyuzit nezemédélskou pudu. Minimalizovat zasahy do
vini¢nych trati.

e Zohlednit stavajici dalkovy kabel a kabel antikorozni
ochrany plynovodu.

e Zohlednit silni¢ni ochrannd pasma, avSak se zfetelem
k omezeni zdboru kvalitni ZPF a nezhor$eni podminek pro
obdélavani zemédélské pudy.

ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zasobovani vodou ze skupinového vodovodu Podluzi, z VDJ Stary Poddvorov se neméni.
Zastavitelné plochy vymezené uzemnim planem budou napojeny na vodovodni sit’ pro vefejnou potiebu.
Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na vodovod vyplyva z hlavniho vykresu uzemniho planu,

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP DOLNI BOJANOVICE, tipIné znéni po zm.¢.1

& Tel./Fax.: 545 217 035 Textova ¢ast
PROJEKT,s.ro. E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 16




ktery obsahuje stavajici vodovody i navrhované vodovodni fady. V nékterych plochach polohu siti
technické infrastruktury — vodovodi ur¢i izemni studie.

Zabezpeceni poZarni vody

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely
dle aktualné platnych predpisti. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha
bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Jednotna kanalizaéni sit’ je svedena do obecni COV — stabilizovany stav.

Uzemni plan fesi odkanalizovani novych zastavitelnych ploch. V nékterych plochich polohu siti
technické infrastruktury — kanalizace ur¢i izemni studie.

Plocha SO Z39 je odkéazana na individualni nakladani s tekutymi odpady. Plocha BR Z40 bude
napojena jednotnou kanalizaci s odvodem na COV Stary Poddvorov.

Pro rozsifeni COV je navrzena plocha Z17 navazujici na stavajici COV.

Destové vody budou prednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, piebytek bude odvadén
stavajici jednotnou kanalizaci. U ploch s koeficientem zastavéni plochy (KZP) vys$s$im nez 0,6 bude
V navazujicim fizeni pii piekrodeni hodnoty KZP = 0.6 prokdzdno, ze technické feSeni nakladéni
s destovymi vodami (napf. kombinace akumulace a vsakovani) vyhovi obecné zavaznym pravnim
predpistm.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Uzemni plan fesi kolizi stavajicich elektrickych vedeni VN se zastavitelnymi plochami Z04a, Z06,
730, Z31 a Z63 pirelozkami vzdusnych vedeni VN.

Uzemni plan umistuje 8 novych distribuénich trafostanic v navaznosti na plochy bydleni a 3 nové
trafostanice privatni.

Nova rozvodna energeticka vedeni NN jsou uvazovana v kabelovém zemnim provedeni;v-seuladu-s

ZASOBOVANI PLYNEM
Trasy VTL plynovodt DN 300 a DN 100 a VVTL plynovodu DN 700 jsou stabilizovany.

Obec je plynofikovana. Uzemni plan navrhuje rozsiteni plynovodni sité pro obsluhu movych
zastavitelnych ploch.

NAKLADANI S ODPADY

V obci je ztizen sbérny dvir. Na zapadnim okraji obce je navrZzena plocha Z53 uréena pro nakladani

s odpady.
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|.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnvch
surovin a podobné)

I.E.1. PLOCHY NEZASTAVENE A NEZASTAVITELNE

Nezastavéné a nezastavitelné plochy zahrnuje plochy zemédélské, které jsou podrobnéji ¢lenény

na:

ZX plochy zeméd¢lské

Z0 plochy zemédé€lské - orna ptida

ZT plochy zemédélské - trvalé travni porosty

ZZ plochy zemédélské - zahrady a sady v nezastavéném Gizemi

ZV plochy zemédélské - vinice, vini¢ni traté
a dale zahrnuje plochy nezeméd¢lské:

NL plochy lesni

NP plochy pfirodni

NS plochy smiSené nezastavéného uzemi

NV plochy vodni a vodohospodaiské

Plochy zmén v krajiné jsou urceny pro zménu vyuziti ploch v ramci nezastavéného uzemi.
Uzemni pan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajing (ndvrhové plochy):
e NP plochy pfirodni: NO1, N13, N14, N17, N18,
e NS plochy smiSené nezastavéného tizemi: N02, N03, N04, N0Q9,
e 77 plochy zemédélské - zahrady a sady v nezastavéném tzemi: N12.

I.E.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce uspofadani krajiny se UP Bolni Bojanovice neméni. VSechny zastavitelné
plochy navazuji na jiz zastavéné uzemi, nova sidla ¢i samoty nejsou navrhovany s vyjimkou ploch pro
tézbu nerostd (FT). U ploch vyroby a skladovani (VS) a ploch té&Zby nerost (FT) jsou stanoveny
pozadavky na ozelenéni ploch po obvodu a uvnitt ploch. Uzemni plan proto nema vyznamny vliv na
krajinny raz.

Dopravni kostra je stabilizovana.

1.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce feseni tzemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledii vzajemné navazujicich, typové piibuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridord, a zahrnuje vzdjemné provazané feSeni obou
zastoupenych trovni USES — nadregionalni a mistni (lokélni).
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Nadregionalni a regionalni:

e Koridor pro nadregionalni biokoridor NRBK157; je vymezen v Sifce 100m, Sitka samotného NRBK
se stanovuje na 40 m

e regionalni biokoridor RBK131 se napojuje na NRBK157; je vymezen v sitce 40 m.

e regiondlni biocentrum RBC341 Kapansko,

Lokalni (mistni):

¢ lokdlni biocentra: Na PruSance, U Panny Marie, Ziilatka, Zizlatka 2. Dolni rybnik, Reéire%Stupava,
Malé Pisky, Na Vysicku

e mistni biokoridory LBK1 - LBK11, LBK13

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH USES

Pro vSechny ¢asti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti zaclenéné do vymezenych skladebnych
gasti USES plati misto podminek vyuZiti stanovenych pro piisluné typy ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti nésledujici podminky:

Hlavni je vyuziti slouzici k posileni &i zachovani funkénosti USES.

Podminéné ptipustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu
plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné piipustné, pokud nenarusi
nevratné ptirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability tzemi.

Nepiipustné je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezujici aktualni ¢i potencialni funkénost USES.

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat budovy. Z jinych typt staveb lze do vymezenych
ploch USES umistovat podminéng:

e stavby pro vodni hospodaistvi (véetné staveb protierozni ¢i protipovodiiové ochrany), pokud jde o
stavby ve vefejném zajmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za
predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu
na funkcnost USES;

e stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
za podminky minimalizace jejich plo$ného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho
vlivu na funk¢nost USES.

e plochy té€Zby nerostl, za podminky minimalizace jejich plosné vyméry a prostorového stietu
S plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

I.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: tizemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a Gcelové komunikace
v Krajing.

I.E.5. PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Vodni eroze silné ohrozuje pouze uzemi severozapadné a severné od obce. Vodni eroze se
v feSeném Uzemi vyskytuje v podobé pfivalovych extravilanovych vod. Poskozuje piedevsim plidy na
svazitém terénu znac¢nymi splachy pidy do nize exponovanych mist. V zastavéném tzemi, v severni Casti
obce, zptisobuje zne¢isténi komunikaci, zanaSeni kanalizace a hmotné $kody na nemovitostech. Z téchto
davodu byla jiz v diivéjsich letech navrZena vystavba poldru severné od obce.
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Doporucena protierozni opatieni: izemni plan vymezuje Kk ochrané zastavéného tizemi i-poldry
(Z63, 766, Z67). Soucasné¢ klade diraz na zachyceni vody pfimo v krajiné, zvySenim vsakovaci
schopnosti pozemkil. V erozn€¢ ohroZenych uzemich budou jako protierozni opatfeni slouzit kromé
navrzenych poldri i navrzena biocentra a plochy pro biokoridory.

Ke snizeni povodnového pritoku z ptivalovych srazek a pro zachyceni eroznich splavenin bude
mit nejvétsi vyznam navrzena plocha vodni a vodohospodaiska (vodni nadrz, poldr) Z63 na Prusance.
Nadrz je navrzena jako ochranna, s dalsi funkci sedimenta¢ni a akumulaéni.

Uzemni plan dale vymezuje nasledujici plochy opatteni proti vodni erozi:

e plochy ochrannych sadu a vinic - ochranné sady a vinice maji zatravnénd meziradi a jsou, pokud to
tvar pozemku a dalSi mistni podminky dovoli, situovany ve smeéru vrstevnic, nebo jsou alespoil po
kazdych 250m délky fadku vinné révy opatieny zatravnénym pasem o minimalni Sifi 3 metry
orientovanym ve smeéru vrstevnic. Plochy jsou oznaceny PEO1 — PEO40.

e plochy vyloudeni pé&stovani erozné nebezpecnych plodin (VENP ). V téchto plochach bude vylou¢eno
péstovani kukufice, slune¢nice, sdji, fepy, bobu setého), Plochy jsou oznadeny PEO41 — PEO45.

Vétrna eroze - prakticky celé feSené tizemi je vétrnou erozi mirné ohrozené, vice ohrozené jsou
pudy Vjizni casti katastrdlniho Uzemi. K omezeni plsobeni vétru na pudy pfispéji navrhované
biokoridory._V jizni ¢asti feSeného izemi je tieba doplnit navrh vétrolamt. Optimalni polohu vétrolamu
predurcuji koridory vymezené uzemnim planem oznacené K-PEO1 — K-PEO7. Samotné vétrolamy budou
mit Sitku 10-15 m, jejich pfesna poloha bude upiesnéna v pozemkovych upravach.

|.F.STANOVENI PODMiNEKo PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s uréenim
pirevazujiciho acelu vyuziti (hlavni vyuzZiti), pokud je moZné jej stanovit, piipustné vyuZiti,
nepripustné vyuZiti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspoi‘adani, véetné podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace
zastavby, intenzity vyuZiti pozemku v plochach).
K naplnéni cilt tizemniho planu bylo feSené tzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:
= Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dand plocha urcena. Hlavni vyuziti je
dilezité pro navazujici rozhodovani v ptipadech, kdy nebude zdmér obsazen ve vyctu piipustného
ani nepfipustného vyuziti a piipustnost zameéru bude posuzovana na zaklad€ spravniho uvazeni.
= Piipustné vyuziti: jedna se o vycet vyuziti, které jsou v dané plose pfipustné.
= Nepfipustné vyuziti: vycet funkci, které nejsou v dané ploSe ptipustné. Pro vSechny plochy s
rozdilnym zpusobem vyuziti plati nepfipustné vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a
Cinnosti, jejichz negativni ucinky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivi prekracuji
imisni_hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich piedpisech pro stavajici chranéné
prostory definované pravnimi piedpisy na useku ochrany vetfejného zdravi resp. ochrany zdravi
pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci a na hranici ploch s moznosti situovat chranéné
prostory vymezené v uzemné planovaci dokumentaci, nebo takové dusledky vyvoldvaji druhotné.
= Podminéné pfipustné vyuziti: vycet funkei, které jsou v dané plose pfipustné pouze pfi splnéni
urenych podminek. Napiiklad u tzemi, které je zasaZzeno hlukem, bude pfipustnost bydleni

Vv

vaZaa—ha—proxazant—aoarZzent—ne pripusthe—Haay—hrd Ravazy 53 ent:_ esp.

umisténi chranénych prostor definovanych pravnimi prfedpisy na useku ochrany zdravi pred

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP DOLNI BOJANOVICE, GipIné znéni po zm.&.1

& Tel./Fax.: 545 217 035 Textova ¢ast
PROJEKT,s.ro. E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 20




nepfiznivymi uéinky hluku a vibraci vazana na prokazani dodrzeni nejvy$$i pripustné hladiny
hluku v navazujicim fizeni, a to v souhrnu kumulativnich vlivu.

= Podminky prostorového uspotfadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan
podminky prostorového uspotradani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochran€ obrazu sidla a
K ochran¢ kulturnich a civilizacnich hodnot zemi—+§—18-edst—4zake—183/2006-Sb—vplataém
zaeént), aby nedoslo k naruseni urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zéastavby a
architektonické jednoty celku (naptiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto
pfipadech stanovuje napf. koeficient vyuziti pozemku a maximalni vysku, resp. podlaznost
staveb.

I.F.1. ZAKLADNIi POJMY

1. Hygienické limity_(limity zneciSténi prostiedi): jsou nepiekroCitelné hygienické limity stanovené
obecné platnymi pravnimi pfedpisy (zakony, vyhlaSkami, normami) pro chranény venkovni prostor,
chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb
obcanského vybaveni). Tyto limitni hodnoty vyjadiuji pfipustnou miru obtéZzovani hlukem apod., a to
v souhrnu kumulativnich vliva.

2. Nadlimitni stavby, za¥Fizeni a ¢innosti: jsou stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichZ negativni uéinky na
verejné zdravi a zivotni prostfedi v _souhrnu piekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v
souvisejicich pravnich piedpisech nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z
provozu jednotlivych zdméri na pfedmétnych plochich v—seuhrad—jednothvyeh—ared—nesmi
zasahovat mimo vymezenou plochu, resp. vlivy zdmérti umisténych v ploSe nesmi zasahovat mimo
hranice vymezené plochy, a to ani v souctu kumulativnich i¢inkti vSech zdméra v plose umisténych).

1-3. Obéanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obcanské vybaveni, které

= slouzi pfevazné obyvatelim piilehlého izemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni
péce o déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi presahnout 1000 m2.

= slouzi obyvatelum $ir§iho uzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socialni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotnickd zafizeni, stavby a
zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely, sluzby).

2:4.0bcanské vybaveni vy$§iho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které méd nadmistni vyznam
(napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zaiizeni o plose pozemku nad 1000 m?,
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m?) a ob¢anské vybaveni
naroc¢né na dopravni obsluhu.

3:5.NeruSici vyroba: drobné vyrobni ¢innosti, pfedevsim femeslného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napt. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské ¢innosti, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho uzemi, tj. jejichz vliv na Zivotni prostiedi neptesahuje na hranicich jejich pozemku
hygienické limity.

4-6.RuSici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovan a zemédélské stavby, které svym provozovanim a
technickym zatizenim mohou potencialng snizit kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, ale jejichz vliv
na zivotni prostiedi nepfesahuje na hranicich maximalnich ochrannych pasem vymezenych
Vv uzemnim planu hygienické limity. Posuzovany pfitom musi byt i kumulativni vlivy s dal$imi
(stavajicimi i navrhovanymi) stavbami.

5-7.Rodinné vinné sklepy: jsou pfevazn¢ podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani
vina, jejichz kapacita nemlze negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského
vybaveni). Tyto podminky spliiuji objekty pro zpracovéni vinné révy a uchovani vina, jejichz
zastavéna plocha nadzemni ¢asti objektu nepfesahuje 150m?. Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud
to umoznuje maximalni podlaznost stanovena pro danou plochu, rekrea¢ni nastavbu umoziujici
ubytovani, ale nikoliv trvalé bydleni. Dale mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost ur¢enou
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k posezeni a degustaci vina, jejiz velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu
Kk nejbliz§im obytnym objektim a objektim obcanského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému
obtézovani.

6-8. Vinarské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji
podminkam uvedenym pro ,,rodinné vinné sklepy* — viz vyse.

9. Agroturistika: piedstavuje viceucelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodaistvim,
nebo zemédélské farmy, pro ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penziont, ubytoven,
skupin chat.

8:10. Centra dopravnich sluzZeb: zahrnuji stavby obchodi a sluzeb pro motoristy, napiiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, ptjcovny
motorovych vozidel a stroji, parkovisté pro osobni a nakladni automobily a stroje.

9:11. Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby urcené ke shromazd’ovani a tfidéni komunalnich
odpadii - sb&rmé odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m? v&etné. V t&chto stavbach nelze
provadét jinou ¢innost s odpady, napft. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

12. Velké stavby odpadového hospodarstvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m?, skladky
meéstskych a primyslovych odpadl, kompostarny, recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadi apod.

10.13. Zahradni domky a zahradni chaty: jsou stavby slouZici k zemé&dé&lskym a rekreaénim udeltim,
zejména ulozeni zemédélského néiadi, skladovani zemédélskych produktt (napf. ovoce, zeleniny),
ukrytu pred nepiizni pocasi. Mohou obsahovat jednu pobytovou mistnost. Celkova zastavénd plocha
stavhby (véetné piipadné terasy) nesmi presdhnout 40 m2. Zahradni chaty nelze stavebné spojovat proti
smyslu stanovené prostorové regulace.

1114, Koeficient zastavéni plochy (dale téz KZP) je pomér mezi souétem vymér zastavénych ¢asti
ploch (nadzemni stavby, zpevnéné plochy) k celkové vyméfe ploch. Vyjadiuje nejvyse piipustny
podil zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izolacni, okrasné a
uzitkové zelené. Divodem K regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a
zivotniho (pracovniho) prostfedi, tj. zajisténi optimalni hustoty zastavéni v zemédélské krajiné a
zajisténi dostate¢nych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a
z divodu proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi odliSnych vlastnikti. Poznamka:
do zastavénych ploch se zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté, nadvoii),
kromé komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci). U ploch jiz zastavénych, pokud je pro né
stanoven KZP a tyto plochy jej nespliuji, lze povazovat vy$Si intenzitu zastavéni plochy za
piipustnou za podminky, Ze tento stav nastal pied nabytim G¢innosti Zmény &. 1 UP Dolni Bojanovice
na zéklade ohlaseni stavby, rozhodnuti nebo opatieni vyzadovaného stavebnim zakonem nebo jiného
ukonu toto rozhodnuti nahrazujiciho. Intenzitu zastavéni plochy je ale nutno v takovych ptipadech
povazovat za stabilizovanou a nesmi byt zhorSovana.

12.15. Podlazim se v Gzemnim planu rozumi cast stavby, upravena k ucelovému vyuziti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukei krovu.

13:16. Nadzemnim podlaZim se Vv Uzemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za
podzemni. Podzemni podlazi ma uroven podlahy nebo jeji vetsi casti nize nez 0,8 m pod nejvysSim
bodem pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

14.17. Pocet nadzemnich podlaZi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

15.18. Podkrovi je pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné€ upraveny k ucelovému vyuziti.
Jeho svétla vyska na uli¢ni strané objektu pfitom nesmi piesahnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povazuje za podlazi.
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I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Kod
plochy

Nazev plochy
S rozdilnym zpiisobem
vyuziti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti

BR

PLOCHY BYDLENi -
V RODINNYCH
DOMECH

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

Ptipustné vyuziti: mistni a u¢elové komunikace, vetejna prostranstvi a plochy
okrasné a rekreani zelené, détska hfisté, souvisejici technicka
infrastruktura, ob¢anské vybaveni mistniho vyznamu, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, fadové garaze o thrnné
kapacité do 10 mist, rodinné vinné sklepy.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky dal§ich staveb a zafizeni, které
nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v ploSe.

Neptipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizenf a ¢innosti, bydleni v bytovych
domech, 5 : = e R = i medh

A

] : veskeré stavby a ¢innosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i1 velké stavby
odpadového hospodaistvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového usporadani: pfipousti se objekty o vySce do 2
nadzemnich podlazi, u objektl v Souvislé uli¢ni zastavbé musi vyska
objektli (fimsy) zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje. Koeficient zastavéni plochy se
stanovuje pouze pro navrhové plochy, na KZP=0,6.

BD

PLOCHY BYDLENi -
V BYTOVYCH
DOMECH

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech

Pfipustné vyuziti: mistni a u¢elové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné a rekreani zelené, dé&tska hfisté, souvisejici technicka
infrastruktura, obcanské vybaveni mistniho vyznamu,  parkovisté pro
osobni automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, fadové a hromadné
garaze o uhrnné kapacité do 20 mist.

Nepfipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a cinnosti, bydleni
v rodinnych domech, veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni t€inky na
zivotni prostfedi ptekracuji nad pripustnou mez hygienické limity, veskeré

stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot..

Podminky prostorového uspoiadani: piipousti se objekty o vySce do 3
nadzemnich podlazi, u objektl v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost

objekti zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena

architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

ov

PLOCHY
OBCANSKEHO
VYBAVENT{

Hlavni vyuziti: pozemKky staveb a zafizeni obcanského vybaveni mistniho
vyznamu i vyssiho vyznamu (napf. staveb pro obchodni prodej, ubytovani,
stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva).

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné a rekreaéni =zelené, détska hristé, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily, technické sluzby obce.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré—st: a-Cinnosti—jejich?
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hygieniekétimitynadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a

¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.
Podminéné ptipustné vyuziti:
Drobné provozovny, které nebudou mit vyznamnéjsi vliv na zivotni prostredi
(napt. Sici dilny apod.).
Pozemky pro ob¢anské vybaveni vyssiho vyznamu a pozemky nerusici vyroby
— oboji za podminky, Ze:
e  Dana plocha bezprostfedné nesousedi s plochami BR, OE a SO
e 7e zamér svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni
zat€Zz v obytném uzemi

e  Ze budou vyfeSeny naroky na parkovani vozidel bez zatéZovani vetejnych
prostranstvi.

Podminky prostorového uspofadani: v plochdch OV se pripousti objekty o
vysce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu stiechy), u objektd
v souvislé uliéni zéastavbé musi podlaznost objektd zohlednit vysku
okolnich staveb, aby nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako
celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

oT

PLOCHY
OBCANSKEHO
VYBAVEN(] -
TELOVYCHOVA A
SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici obcanské vybavenosti (napf.
stravovacich popf. ubytovacich zafizeni), mistni a ucelové komunikace,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen€, souvisejici
technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni Vrodlnnych a bytovych domech
pozemky staveb pro rodlnnou rekreaC| ;

hygienteké Hmity;nadlimitni stavbv, zafizeni a ¢innosti, Veskere stavby a

¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotadani: v plochach OT se pfipousti objekty o
vySce do 12 m (od upraveného terénu po fimsu stiechy), u objekta
v souvislé ulicni zéastavbé musi podlaznost objektdi zohlednit vysku
okolnich staveb, aby nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako
celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

0oz

PLOCHY
OBCANSKEHO
VYBAVENT] -
HRBITOVY

Hlavni vyuZiti: pozemky pro hibitovy.

Pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici obéanské vybavenosti, mistni a
ucelové komunikace, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné zeleng,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotadani: ptipousti se objekty jednopodlazni.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

SO

PLOCHY SMISENE
OBYTNE

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro ob¢anské
vybaveni mistniho vyznamu.
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Pfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, mistni a ucelové
komunikace, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zeleng,
détska hristé, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, vinné sklepy.

Nepfipustné Vvuiiti: nadlimitm' stavbv zaﬁzeni a éinnosti, seslere—iavhy—a

pﬁpﬁ%ﬁ%%emekﬁmﬁ%veskere stavby a cmnost1 nesouvisejici

s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni vyssiho

vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za podminky, Ze svym
charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zatéz v obytném
uzemi a pokud bude v navazujicim fizeni prokazéno respektovani
pozadavku tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného
vnitiniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb.
Podminky prostorového usporadani: pfipousti se objekty o vySce do 2
nadzemnich podlazi, u objektl v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost
objektd zohlednit vy$ku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

SVs

PLOCHY SMISENE
VYROBNI — VINNE
SKLEPY A
REKREACE

Hlavni vyuziti: vinné sklepy

Piipustné vyuziti: rekreaéni nastavba vinnych sklepi pro rodinnou rekreaci,
mistni a u€elové komunikace, vefejnad prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni zelené, détska hfisté, souvisejici technickd infrastruktura,
parkovisté pro osobni automoblly

Neprlpustne Vvuzm

nadlimitni stavby, zafizeni a cinnosti, veSkeré stavby a cinnosti

nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro

obcanské vybaveni vys§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra

dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: byeleni-obfanské vybaveni mistniho vyznamu —
pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. maloobchodni,
ubytovaci a stravovaci zatizeni).

Podminky pro realizaci podminéné ptipustnych staveb:

e Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni
komunikace zpfistupiujici pozemek rodinného domu je 8 m, pfi
jednosmérném provozu lze tuto Sifku snizit az na 6,5 m (vyhl.c.
501/2006 Sb.)

e  Siika komunikace vyhovuje obecné zavaznym pravnim predpistim

e U staveb pro obchod, ubytovani a stravovani bude zajistén prostor pro
ptijezd vozidel pro zasobovani a prostor pro stani téchto vozidel pti
nakladani a vykladani.

eV navazujicim tizeni bude prokazano feseni ploch pro dopravu v klidu
(parkovéani a odstavovani vozidel) pfi motorizaci 1:2,5

e Pozemek uréeny pro obcanskou vybavenost lze pfipojit na zakladni
inzenyrské sité (vodovod, el.energie)

e Vnavazujicim fizeni bude prokazano feSeni nakladani s tuhymi i
tekutymi odpady, v souladu se zdkonnymi predpisy

Podminéné pfipustné jsou i vinaiské provozovny — za podminky prokazani,

ze negativni vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi v souhrnu

kumulativnich vlivii neptfesdhnou na hranici plochy SVs se sousednimi
plochami bydleni a plochami obCanského vybaveni hygienické limity.

Bydleni, za podminky, ze se jednd o stdvajici objekty, realizované ptred

nabytim ¢innosti Zmény & 1 UP Dolni Bojanovice. Vystavba novych
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obytnych objekti a zména uzivani stivajicich staveb na bydleni pfipustna
neni.
Prostorové regulativy:
e  Pfipousti se objekty o vySce do dvou nadzemnich podlazi
e Stavby a zmény staveb nesmi narusit architektonickou jednotu celku
(souvislou zastavbu ulice)

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje-peuze—pro-navrhovéplochy; na
KZP=060,8.

SVv

PLOCHY SMISENE
VYROBN] —
VINARSKE
PROVOZOVNY

Hlavni vyuziti: vinaiské provozovny

Piipustné vyuziti: vefejna dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni zelené, parkovi$t€ pro osobni i nakladni automobily a zemédélské
stroje.

Nepiipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro zdravotnictvi, Skolstvi, stavby
pro prumyslovou vyrobu, zemédélskou zivoc¢iSnou vyrobu (ustajeni zvirat),
obcCanské vybaveni vy$Siho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi a
vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivi pfekracuji na hranicich ploch
SVV se sousednimi plochami bydleni a plochami obanského vybaveni
hygienické limity.

Podminéné piipustné vyuziti:

Obcanské vybaveni mistniho vyznamu — pouze typy zafizeni souvisejici

s hlavnim vyuzitim (napf. maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni),

za podminky, Ze:

e NejmenS$i Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni
komunikace zpfistupiiujici pozemek obc¢anského vybaveni, je 8 m, pii
jednosmérném provozu lze tuto $itku snizit az na 6,5 m.

eV navazujicim fizeni bude prokazano feSeni ploch pro dopravu v Klidu
(parkovani a odstavovani vozidel) pii motorizaci 1:2.5.

e Pozemek uréeny pro obcanskou vybavenost lze piipojit na zékladni
inzenyrské sité (vodovod, el.energie).

eV navazujicim fizeni bude prokdzano feSeni nakladani s tuhymi i
tekutymi odpady, v souladu se zakonnymi predpisy.

e Obcanska vybavenost bude funkéné souviset s hlavnim vyuzitim (kupf.
prodejna vina, vindrna).

Stavby pro bydleni, které ale musi spliovat nasledujici podminky: bude se

jednat o bydleni majitele ¢i sprdvce a v uzemnim fizeni, popfipadé v
oduvodnénych piipadech v dalSich fizenich bude prokazano, Ze v

chranénych vnitinich prostorech staveb nebudou pfekradovany limity hluku
stanovené pravnimi piedpisy na useku vefejného zdravi. Soucasn€ se
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény
venkovni prostor stavby na takovou stavbu nevztahuji. Takové byty nelze
pronajimat dal§im osobam.

Stavby pro ubytovani jsou pfipustné za podminky, Ze umisténi takovych
objekti umozni limity znecisténi prostiedi.

Prostorové regulativy:

Pfipousti se objekty o vySce do jednoho nadzemniho podlazi, s piipadnym
obytnym podkrovim, a halové objekty o vySce do 6 m od upraveného
terénu po fimsu stiechy.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0.8.

VS

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANT

Hlavni vyuziti: objekty vyrobniho charakteru, sklady.
Pfipustné vyuZiti: mistni a uelové komunikace, vefejnd prostranstvi a plochy
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okrasné zelené, souvisejici technické infrastruktura, parkovisté a garaze pro
automobily vSeho druhu a stroje. Pfipustnd je rovnéZz nerusici vyroba, malé
stavby odpadového hospodaistvi a centra dopravnich sluzeb,
administrativni budovy.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni, zafizeni péce o déti,
Skolska zafizeni, zdravotnickad zafizeni, sportovni zafizeni, ubytovaci
zafizeni, socialni sluzby, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely.
Veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni ucinky na zivotni prostfedi a
verejné zdravi v _souhrnu kumulativnich vlivi jednoho provozovatele
ptrekracuji na hranicich vymezenych ochrannych pasem maximalniho vlivu
na zivotni prostfedi a vefejné zdravi hygienické limity nad pfipustnou mez.

Podminéné piipustné vyuziti: velkoobchodni a maloobchodni zafizeni - za
podminky, Ze prodejni sortiment budou tvofit prevazné produkty vytvofené
v dané plose. Pozemky staveb pro zpracovani odpadti (kompostarny,
recyklaéni linky) - za podminky, Ze jejich provoz nevyvold nadmérny
nartist dopravy na mistnich komunikacich s funkci obsluznou a komunikaci
se smiSenym provozem (D1) a Ze bude v navazujicim fizeni prokézano, ze
hlukova zatéz vznikla provozem =zafizeni a jeho dopravni obsluhou
nepiekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb v okoli.
Fotovoltaické elektrarny — za podminky umisténi na stfechach objektl a
nad parkovisti.

Podminky prostorového uspofadani: v plochach VS, které mohou ovlivnit
krajinny raz izemi, se pfipousti objekty o vySce do 15 m (od upraveného
terénu po hieben stfechy). Objemoveé rozsahlé stavby nutno vhodnym
architektonickym zptisobem rozélenit na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje peuzepro-navrhevépleehy—na
KZP=06;60,8.

PLOCHY VYROBY A

Hlavni vyuziti: objekty pro zemédélstvi.

Pripustné vyuziti: mistni a i¢elové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné zelen€, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté a garaze pro
automobily vSeho druhu a stroje. Pfpustné jsou rovnéz malé stavby
odpadového hospodarstvi, administrativni budovy souvisejici s hlavnim

Nepripustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni, zafizeni péce o déti
Skolska zarizeni, zdravotnickd zafizeni, sportovni zafizeni, ubytovaci

SKLADOVANI —
VYROBA
ZEMEDELSKA

zafizeni, socialni sluzby, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely.

Podminéné pfipustné vyuziti: Fotovoltaické elektrarny — za podminky
umisténi na stiechach objekti a nad parkovisti.

Podminky prostorového uspotadani: v plochach VZ se pfipousti objekty o
vySce do 8 m (od upraveného terénu po fimsu stfechy), u staveb ve volné
krajiné (tj. v plochach VZ, které bezprostfedné& nenavazuji na obec) o vysce
do 5 m (od upraveného terénu po fimsu stiechy). Objemoveé rozsahlé stavby
nutno vhodnym architektonickym zptisobem roz¢lenit na mensi hmoty.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové plochy, na

KZP=0,8.

VD

PLOCHYVYRQBYA
SKLADOVAN{ -
VYROBA DROBNA

Hlavni vyuziti: nerusici vyroba

Piipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej a sluzby,
mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné zeleng,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovist¢ a gardze pro osobni
automobily, parkovisté a garaze pro nakladni automobily a specialni
automobily a stroje.

Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro
rodinnou rekreaci, veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na
zivotni prostiedi a vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivi jednoho
provozovatele —ptekracuji nad piipustnou mez hygienické limity, veskeré
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stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
rusici vyroba (napfiklad stavby pro primyslovou vyrobu, energetiku, tézbu
surovin, velké stavby pro skladovéani), dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaftstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pokud plocha sousedi s plochami BR, OT nebo
SO a pokud to uzemné technické podminky dovoli, pozaduje se umisténi
izolacni zelené podél hranice plochy VD, o optimalni $iice 10-15 m.
Pozemky pro obcanské vybaveni vyssiho vyznamu - za podminky, Ze svym
charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zatéz v tizemi.
Fotovoltaické elektrarny — za podminky, Ze se bud’

e nejedna o plochu v zastavéném \izemi
e nebo pokud se jednd o plochu V zastavéném uzemi, ze budou
fotovoltaické panely plnit dopliitkovou funkci k jinym stavbam
(optimélné ze budou umistény na stfechach objektit).
Stavby pro skladovani — za podminky, Ze se bude jednat o sklady slouzici
pro provoz objektli uvedenych v ,hlavnim vyuziti“ a ,,pfipustném vyuziti®,
tj. napiiklad sklady pro objekt nerusici vyroby.

Podminky prostorového uspofadani: piipousti se objekty o vySce do 2
nadzemnich podlazi resp. do 12 m (od upravené¢ho terénu po hieben
stiechy).

Koeficient zastavéni plochy Se stanovuje pouze pro navrhové plochy, na
KZP=6,6-0,8.

uP

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI —
MISTNi A UCELOVE
KOMUNIKACE A
VEREJNA
PROSTRANSTV{

Hlavni vyuziti: vefejna prostranstvi, mistni a ucelové komunikace
V zastavéném tzemi

Ptipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreaéni zelené, détska htisté, souvisejici
technickd infrastruktura, stini pro osobni automobily podél mistnich
komunikaci (podélna i kolma stani), souvisejici a doprovodnd vybavenost
(prodejni stanky), drobné sakralni stavby (kiize, sochy apod.) a drobna
architektura (naptiklad pamatniky, pergoly, prodejni stanky).

Nepftipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obc¢anské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky parkovist' pro osobni automobily a
V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach i pozemky pro garaze —
oboji za podminky, Ze jejich umisténi nezhors$i dopravni podminky
V Uzemi, bezpe¢nost provozu a ze umisténi garazi ¢i parkovist nenarusi
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho tzemi, napiiklad ze svou kapacitou nezvy$i vyznamné
dopravni z4téz v izemi.

uz

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTV] -
VEREINE (PARKOVE)
ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené

Pfipustné vyuziti: vefejna prostranstvi, détska hiisté, souvisejici technicka
infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické komunikace.

Nepftipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obc¢anské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Tl

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a snimi provozné souvisejici

zafizeni technické infrastruktury (naptiklad vodovodi, vodojemd, kanalizaci a

Cistiren odpadnich vod) .

Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici

hospodaiské budovy, garaze apod.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
piipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
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skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

TO

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
NAKLADANT{

S ODPADY

Hlavni vyuziti: malé stavby odpadového hospodaistvi (sbérmé odpadové
dvory).

Pfipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technické infrastruktura, souvisejici
hospodarské budovy, parkovisté a garaze pro osobni i nakladni automobily.
Dale jsou pfipustné stavby pro chov vcel, stavby pro chov ovci, stavby pro
dosouseni a skladovani sena a slamy.

Podminéné piipustné vyuziti: velké stavby odpadového hospodarstvi (napf.
skladky méstskych a primyslovych odpadi, kompostarny, recyklacni linky
zpracovavajici stavebni odpad, spalovny odpadl apod.) a $ nimi provozné
souvisejici zafizeni, pokud jejich negativni ucinky na zivotni prostredi a
verejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivli nepiekracuji nad ptipustnou
mez hygienické limity.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a

ptipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obCanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb.
Veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni G¢inky na zivotni prostiedi a
vetejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivii pfekracuji na hranicich
vymezenych ochrannych pasem maximalniho vlivu na Zivotni prostfedi
hygienické limity nad piipustnou mez.

DS

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
SILNICNI

Hlavni vyuziti: pozemky® délnic, rychlostnich silnic, silnic L., II. a III. tiidy a
mistnich komunikaci I. a II. tfidy.

Pfipustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné zelen¢, souvisejici technickd infrastruktura, pozemky staveb
dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni (naptiklad autobusova nadrazi,
dopravni termindly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby
pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot).

Podminéné ptipustné vyuziti: komunikace pro cyklisty a pési za podminky ze
nebudou mit dopad na bezpeénost a plynulost dopravniho provozu.
Technicka vybavenost a zafizeni, ktera nemohou mit dopad na bezpecnost
a plynulost dopravniho provozu.

Kde je to tcelné, hlavné z divodu nédhrad za zabory doprovodnych
obsluznych tucelovych obecnich cest, lze umistit na téchto plochach
soubézné¢ vedenou ucelovou komunikaci pro bezprostfedni zasobovani
ptilehlého uzemi.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi.

DG

PLOCHYDOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
GARAZE

Hlavni vyuziti: garaze pro osobni automobily (fadové, hromadné halové).

Pfipustné vyuziti: mistni a G¢elové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné zelené, souvisejici technicka infrastruktura.

Nepftipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.
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Hlavni vyuziti: a¢elové komunikace v krajiné
Piipustné vyuziti: komunikace cyklistické a pro pési dopravu, plochy okrasné

PLOCHY DOPRAVNI a rekreacni zelené, technicka infrastruktura.

DU I’NVFRASTRU KTURY - | Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a

UCELOVE ptipustnym vyuzitim.

KOMUNIKACE Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist’ pro osobni automobily za
podminky, ze jejich umisténi nezhorS$i dopravni podminky v izemi,
bezpecnost provozu a ze nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho tzemi.

Hlavni vyuziti: pozemky slouzici k t€Zb¢ ropy a zemniho plynu.
Pfipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici
hospodarské budovy, garaze, oploceni apod.
Podminéné pfipustné vyuziti: souvisejici stavby a zafizeni, jejichZ negativni
ucinky na zivotni prostfedi a vetejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivii
nepiekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity.
ET PLOCHY OTEZBY Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a

NEROSTU pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob&anské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.

Veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na zivotni prostfedi a
vefejné zdravi v _souhrnu kumulativnich vlivil pfekracuji na hranicich
vymezenych ochrannych pasem maximalniho vlivu na Zivotni prostiedi
hygienické limity nad piipustnou mez.
Pro plochy zemédélské jsou vymezeny jednotné regulativy. Ménit druh vyuziti
pozemku v ramci zemédélského pudniho fondu je tak mozné beze zmény
2x PLOCHY uzemniho planu.
ZEMEDELSKE Hlavni vyuZiti: pozemky zemé&dé&lského ptidniho fondu.u?-
PLOCHY
ZO |ZEMEDELSKE -

ORNA PUDA

PLOCHY

ZEMEDELSKE -

ZZ |ZAHRADY A SADY

V NEZASTAVENEM

UZEMI

PLOCHY

7V ZEMEDELSKE -

VINICE, VINICNI

TRATE

PLOCHY

7T ZEMEDELSKE -
TRVALE TRAVNI

POROSTY
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V plochich zemé&délskych se ve vefejném zdjmu vyluduji nasledujici stavby,
zafizeni a Jind opatfeni:

e rozhledny, vyjma rozhleden a vyhlidek o vySce do 9,0 m a zastavéné
ploSe do 20m2. Rozhledna pfitom bude povazovana za stavbu
architektonicky a urbanisticky vyznamnou a jeji umisténi musi
respektovat zdjmy ochrany ptfirody a krajinného rdzu,

e vinaiské provozovny,

o zemédélské stavby o zastavéné plose nad 200 m2, napiiklad sklady a
stavby pro ustdjeni hospodaiskych zviiat a chov ptékii,

e vSechny zemédélské stavby v polohach, kde by mély negativni vliv na
krajinny raz (tzn. napiiklad na vrcholu nebo hiebenu kopce, v pohledové
ose  prijezdnich silni¢nich komunikaci a v dalSich pohledové
exponovanych polohéch, apod.),

e veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostiedi a
vefejné zdravi v _souhrnu kumulativnich vlivli piekracuji na hranicich
funk¢nich ploch ZX hygienické limity nad pfipustnou mez,

e oploceni pozemku v nezastavéném tuzemi, pokud by oploceni bylo
v kolizi s funkci zemniho systému ekologické stability, S migraéné
vyznamnymi Uzemimi, pieruSilo tucéelové komunikace obsluhujici
navazujici pozemky, pieruSilo cyklistické a turistické trasy a nebo
zhorsSilo vodohospodaiské poméry v Gizemi (zejména ze by zvysSilo riziko
zaplav)

e nepripousti se oploceni plné, nepruhledné, napiiklad z prefabrikovanych
betonovych prvka, zidek, ale i plnych dievénych ploti v krajing.
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NV

PLOCHY VODNI A
VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajisténi podminek pro
nakladdani s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi ucinky a suchem,
regulaci vodniho rezimu tUzemi a plnéni dalSich uceld stanovenych
pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany
pr1rody a kraJ 1ny

V plochach vodnich a vodohospodarskych se ve vefejném zajmu vylucuji

nasledujici stavby, zafizeni a jina opatieni:

e ckologickych a informacnich center,

e rozhleden,

e hyagienickych zafizeni

e staveb, zafizeni a opatieni pro t€¢Zbu nerostd,
o zemédélskych staveb,
[ )
[ )

nadzemnich elektrickych vedeni ZVN a VVN,
oploceni pozemki, pokud by oploceni bylo v kolizi s funkci izemniho
systému ekologické stability, S migracné vyznamnymi uzemimi, prerusilo
uCelové komunikace obsluhujici navazujici pozemky, pierusilo
cyklistické a turistické trasy a nebo zhorSilo vodohospodaiské poméry
V lizemi (zejména ze by zvySilo riziko zaplav).

NP

PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti: pozemky narodniho parku, pozemky Vv 1. a 2. z6né chranéné
krajinné oblasti, pozemky v ostatnich zvlast€¢ chranénych uzemich,
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pozemky evropsky vyznamnych lokalit vcetné pozemku smluvné
chranénych, pozemky biocenter>,

V plochach ptirodnich se ve vefejném zajmu vylucuji nasledujici stavby,

zafizeni a jind opatfeni:

e pro tézbu nerostu, pokud by mély vyznamny negativni vliv na funkénost
uzemniho systému ekologické stabili napi. kvili snizeni vymé

biocenter pod minimalné ptipustné hodnoty), nebo pokud by vyznamné

ohrozily chranéna uzemi piirody,

e staveb pro zeméd¢lstvi a lesnictvi,

e pro vefejnou dopravni infrastrukturu, vyjma stdvajicich a v Gzemnim
planu navrhovanych komunikaci (véetné cyklostezek),

e nadzemnich elektrickych vedeni ZVN a VVN, vyjma stdvajicich a
V uzemnim planu navrhovanych vedeni technické infrastruktury,

o nékterych technickych opatieni a staveb, které zlepsi podminky jeho
vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad hygienickych
zafizeni, ekologickych a informacnich center, rozhleden,

e staveb, zafizeni a opatieni pro vodni hospodaistvi a pro chov ryb, pokud

negativni vliv na hlavni (ekologické Zitiz

e oploceni pozemkil, vyjma docasnych oploceni zfizenych za tcelem
ochrany nové vysazenych porosti.

by mély vyznamn

NL |PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti: pozemky uréené K pInéni funkci lesa®

5itich niedais
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V plochach lesnich se ve vefejném zajmu vylucuji nasledujici stavby, zatizeni
a jina opatieni:
e pro zemédélstvi
e oploceni pozemku, pokud by oploceni bylo v Kkolizi s funkei uzemniho
systému ekologické stability, S migracné vyznamnymi uzemimi, pierusilo
ucelové komunikace obsluhujici navazujici pozemky, prerusilo
cyklistické a turistické trasy a nebo zhorSilo vodohospodaiské poméry
V lizemi (zejména ze by zvySilo riziko zdplav).

NS |PLOCHY SMISENE |Hlavni vyuziti: pozemky zem&délské, lesni a vodohospodaiské (zpravidla o
NEZASTAVENEHO malé vyméie) a dale pozemky remizki, zemé&délsky nevyuzivané pozemky
UZEMI (zpravidla svazité) s piirozené ¢i uméle vysazenymi dievinami.

V plochach NS se ve vefejném zajmu vylucuji nasledujici stavby, zafizeni a
jina opatfeni:
e rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vySce do 9.0 m a zastavéné
ploSe do 20m2,
e vinafskych provozoven,
o zeméd¢lskych staveb, napriklad skladi a staveb pro ustijeni
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hospodariskych zvifat a chov ptakt, o zastavéné plose nad 200 m2

e vSech zemédé€lskych staveb v polohach, kde by mély negativni vliv na
krajinny raz (tzn. umisténych napfiklad na vrcholu nebo hiebenu kopce,
V pohledové ose piijezdnich silni¢nich komunikaci a v dalSich pohledové
exponovanych polohach, apod.),=

e oploceni pozemkl v nezastavéném uzemi, pokud by oploceni bylo
v kolizi s funkei Gzemniho systému ekologické stability, s migraéné
vyznamnymi Uzemimi, pieru$ilo ucelové komunikace obsluhujici
navazujici pozemky, preru$ilo cyklistické a turistické trasy, a—nebo
zhorsSilo vodohospodaiské poméry v izemi (zejména ze by zvysilo riziko
zéplav),-

e vylouceno je oploceni plné, nepruhledné, napfiklad z prefabrikovanych
betonovych prvki, zidek, ale i plnych dievénych ploti v Krajiné.

I.F.3. DALSI PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou
strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu staveb v okoli.

Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty daného
mista nebo architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislé zastavby v ulici.

Vys$kova hladina zastavby

V krajiné a v plochach, kde neni v prostorovych regulativech stanovena vySka objekti
(podlaznost) se pfipousti objekty o jednom nadzemnim podlazi, nebo halové objekty o vysce od
upraveného terénu po fimsu do 6 m. Stavby vyssi jsou podminéné piipustné za podminky, ze
architektonickou ¢ast projektu zpracuje autorizovany architekt a ze projekt bude dostatecné ndzorné
dokladovat, ze nova stavba nenarusi panorama obce a ze nebude mit neptiznivy vliv na architektonickou
jednotu dané ulice ¢i namésti.

1.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

1.G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI

Jako vefejné€ prospésné stavby, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam byly
vymezeny stavby pro vefejnou infrastrukturu urcené k rozvoji nebo ochrané uzemi obce, jako vefejné
prospésna opatieni nestavebni povahy slouZzici ke snizovani ohrozeni tzemi (oznaceni odpovida popisu
ve vykrese €. 1.5C):

D vefejna dopravni a technicka infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou
dopravu a plochy pro inZzenyrské sité a stavby technického vybaveni s nimi provozné
souvisejici zafizeni)

T vetejna technicka infrastruktura (vedeni a stavby technického vybaveni s nimi
provozné souvisejici zafizeni, naptiklad vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro
nakladéni s odpady, energeticka vedeni, kabely vefejné¢ komunikacni sit¢).
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pleehy—pre—opatieni ke snizovani ohroZeni tzemi povodnémi (protipovodiova
opatfeni) a jinymi pfirodnimi katastrofami, zvySovani retencnich schopnosti krajiny,
zalozeni izemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi.

Jako vefejné prospésné stavby a vefejn¢ prospéSna opatieni, pro které lze vyvlastnit prava
k pozemktim a stavbam, byly vymezeny (oznac¢eni odpovida popisu ve vykrese €. 1.5¢):

Oznace Druh veiejné
ni VPS prospésné stavby ¢i Umisténi (k.ua.) Popis stavby VPS, resp. VPO
a VPO opatieni
vefejnd dopravni a , A .
D1 technicka infrastruktura k.4. Dolni Bojanovice
P2 | cochnickirinfrastruktura
D3 vefejna dopravni | k.. Dolni Bojanovice | Obsluzna mistni komunikace na jiznim
infrastruktura okraji obce.
D4 vefejna dopravni | k.u. Dolni Bojanovice
infrastruktura
D5 | tochnickéinfrastruktura
B6 | i nfrastrukiura obee-okoto-potoka.
D7 vefejna dopravni | k.4. Dolni Bojanovice | Komunikace pro pési v centru obce okolo
infrastruktura potoka.
DS vefejna  dopravni  a | k.4. Dolni Bojanovice | Obsluzna mistni komunikace z plochy
technicka infrastruktura technické infrastruktury.
D9 vetfejna dopravni | k.u. Dolni Bojanovice | Obsluzna ~ mistni  komunikace  na
infrastruktura vychodnim okraji obce
D10 et dopenit—a | i Delnl Dojinesies
D11 vefejna  dopravni a | k.. Dolni Bojanovice | Obsluznd  mistni  komunikace  na
technicka infrastruktura vychodnim okraji obce
D12 v pribéhu projednani
byla plocha vypusténa
D13 vefeprr—dopravit—a | kit Dolni Botaneviee | Obsluznd——mistni—komunikace—na
D14 vefejna dopravni | k.. Dolni Bojanovice | Obsluzna mistni komunikace na severnim
infrastruktura okraji obce
D15 vefejna  dopravni  a | k.a. Dolni Bojanovice
technickd infrastruktura
D16 vefcjpa—dopravii—a | ki-Deolni-Bojaneviee
D18 vefejna  dopravni a | k.u. Dolni Bojanovice | Obsluznd mistni komunikace na severnim
technicka infrastruktura okraji obce
D20 vefejna  dopravni  a | k.4. Dolni Bojanovice | Obsluzna mistni komunikace na zapadnim
technicka infrastruktura okraji obce
D21 verejna dopravni | k.u. Dolni Bojanovice | Obsluznd  mistni  komunikace  na
infrastruktura jihozapadnim okraji obce
D22 vefejna  dopravni  a | k.4. Dolni Bojanovice

technické infrastruktura
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D23 vefejnd  dopravni  a | k.d. Dolni Bojanovice | Obsluzna mistni komunikace na
= technickd infrastruktura ithovyvchodnim okraji obce
.., , k.0. Dolni Bojanovice | Obsluzna mistni komunikace V lokalité
D24 vefejnd dopravni a vinnych sklepti na severozdpadnim okraji
= technicka infrastruktura
obce
k.i. Dolni Boj i Prelozk: i, ptelozka trafostani
T1 technické infrastruktura | <0~ Dolni Bojanovice | Prelozka VN V'?denl, prelozka trafostanice
na jiznim okraji obce
T technicka infrastruktura k.a. Dolni Bojanovice Pre.l.(zzlfa VN Yedem, a nova trafostanice
na jiznim okraji obce
k.i. Dolni Boj i Prodlouzeni sd¢l iho kabel jizni
T3 technicka infrastruktura u. Dolni Bojanovice rod_ ouzeni sdélovaciho kabelu na jiznim
okraji obce
T4 technicka infrastruktura k.a. Dolni Bojanovice .P.rodlf)uzem’ Vodoquu a kanalizaci na
jihovychodnim okraji obce
TS5 technicka infrastruktura k.u. Dolni Bojanovice Prodlouz_em VN ’ Vedel}l a mnové
trafostanice na jihovychodnim okraji obce
k.. Dolni Bojanovice | Prodlouzeni VN vedeni, plynovodu a
T6 technicka infrastruktura nové trafostanice na vychodnim okraji
obce
T7 technicka infrastruktura k.u. Dolni Bojanovice _Prodlouzem 51t1’ vefejne t?chnlcke
infrastruktury na vychodnim okraji obce
k.0. Dolni Boj i Prodlouzeni kanalizaci ychodni
T8 technicka infrastruktura | <& Dolni Bojanovice rod_ ouzeni kanalizaci na vyc odnim
okraji obce
T9 technicka infrastruktura k.u. Dolni Bojanovice Iglt;)c\;a trafostanice na vychodnim okraji
T10 technicka infrastruktura k.a. Dolni Bojanovice I:boc\;a trafostanice na vychodnim okraji
T11 technicka infrastruktura k.u. Dolni Bojanovice Prelcl)zka VN Vedep_l, a nova trafostanice
na vychodnim okraji obce
k.u. Dolni Bojanovice | Prodlouzeni VN vedeni a nové
T12 technicka infrastruktura trafostanice na severozapadnim OKraji
obce
T14 technicka infrastruktura k.a. Dolni Bojanovice Prodlouz.em VN ’Vedenl _a  nova
trafostanice na zapadnim okraji obce
Ti5 baickéing | It elni2oionoien PEed—leH—Z%ﬂi—kaﬂa—h—ZaeHﬁj%eZ—&p&dﬂfm
olarnii-ebee
S k.i. Dolni Boj i Plocha pro nakladani — ziizeni
T16 technicka infrastruktura 4. Lot Bejanovice 9C a pro na Evlfiavn 'S odpadyo Zzent
sbérného dvora tfidénych odpadi
T17 technicka infrastruktura k.u. Dolni Bojanovice Prodlouz.enl VN ’ Ved’em a  noveé
trafostanice na jihozapadnim okraji obce
k.i. Dolni Boj i Prodlouzeni kanali jihoza i
T18 technicka infrastruktura | <& Dolni Bojanovice rod_ ouzeni kanalizace na ji ozapadnim
okraji obce
T19 technicka infrastruktura k.u. Dolni Bojanovice Pro-qvlm’lzenl siti technické infrastruktury
na jiznim okraji obce
L k.4. Dolni Boj i Ploch Sifeni Cisti ich
T20 technickd infrastruktura | <0 Polni Bojanovice Voc()jc a pro rozSifeni Cistirny odpadnic
T21 technicka infrastruktura | k.. Dolni Bojanovice | Pielozka VN vedeni MND
T22 technickd infrastruktura | k.4. Dolni Bojanovice | Prodlouzeni siti technické infrastruktury
T23 technicka infrastruktura | k.4. Dolni Bojanovice | na jiznim okraji obce.
S k.4. Dolni Boj i Plocha pr Sifeni vého dvor
To4 technickd infrastruktura | <0 20lni Bojanovice | Plocha pro_rozsifeni odpadového dvora,

na jithovychodnim okraji obce.
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. k.. Dolni Bojanovice | vodovod a kanalizace pro vefejnou
T25 technicka infrastruktura ) " P :
- potiebu.
L k.. Dolni Bojanovice | vodovod a kanalizace pro vefejno
T26 technickd infrastruktura U 1 B0JANoY . z D vereiiou
- potiebu.
V1, V4 s k.u. Dolni Bojanovice | Biocentra v jizni ¢asti feSeného tizemi
mistni biocentra
V5-V12
M2 \/3
V6.7 | mistni biokoridory k.4. Dolni Bojanovice | Biokoridory
V9
)
V11, v uzemi_povoc .. | k.u. Dolni Bojanovice | Protipovodiova a protierozni opatieni
jinymi prirodnimi
V13; -
katastrofami
Asnova
Oznaceni , "y . . S e
Vip 0 Nazev VPO Druh vefeijné prospésného opatireni Umisténi (k.u.)
K-PEO1
K-PEO2 L, .
~ ——~~ | Snizovani ohrozeni
K-PEO3 , , - ) ., e . , , ,
4K—PE o4 V tzemi povodnémi a Koridory uréené k upfesnéni protieroznich k.. Dolni
m jinymi prirodnimi opatieni (opatieni proti vétrné erozi) Bojanovice
K-PEOG katastrofami
K-PEOY

V déle uvedenych koridorech vymezuje uzemni pldn nasledujici vefejné prospé§né stavby a
opatieni, pro které je mozné u konkrétnich staveb vyvlastnit prdva k pozemkiam a stavbam (vSechny lezi
V k.. Dolni Bojanovice):

Oznaceni
koridoru Nézev VPS Uréeni koridoru, druh vefejng prospé$né stavby

s VPS

K-D1 dopravni Koridor vefejn€ prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury,

K-D2 infrastruktura ve | cyklostezky a komunikace pro péSi. Poloha stavby bude v rdmci

vymezeném vymezeného koridoru upfesnéna v navazujicim fizeni.
koridoru Nékteré z vedlejSich (souvisejicich) staveb mohou byt umistény i
s pfesahem mimo vymezeny koridor (pfedev§im stavby liniové technické
infrastruktury, napiiklad prelozky plynovodu, dale prelozky mistnich a
ucelovych komunikaci a de§t'ové usazovaci nadrze).

K-D4 dopravni Koridor vefejné prospéSnych staveb dopravni infrastruktury, silnice
infrastruktura ve | IL.tfidy. Poloha stavby bude v ramci vymezeného koridoru upfesnéna
vymezeném V navazujicim fizeni.
koridoru Do verejné prospésnvch staveb se zafazuje cely soubor staveb, v nichz

stavbou hlavni je silnice a vedlejSimi stavbami takové stavby, které se

stavbou hlavni svym uéelem uzivani nebo umisténim souvisi a které
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zabezpeduiji uzivatelnost stavby hlavni nebo dopliiuji ucel uzivani stavby
hlavni, jako napf. opérné zdi, mosty, tunely, protihlukové stény, vétve
kfizovatek, prelozky mistnich a Ucelovych komunikaci, polnich cest,
destové usazovaci nadrze, pielozky TI, prechody pro zvéEr, umisténi
cyklostezky apod..

Nekteré z vedlejSich (souvisejicich) staveb mohou byt umistény i
s pfesahem mimo vymezeny koridor (pfedevsim stavby liniové technické
infrastruktury, napiiklad pielozky plynovodu, dale prelozky mistnich a
ucelovych komunikaci a cyklostezek).

K-T1 technicka Koridor veiejné prospé$né stavby technické infrastruktury, pro vodovod
infrastruktura ve | pro vefejnou potiebu.
vymezeném Nekteré z vedlejSich (souvisejicich) staveb mohou byt umistény i
koridoru s piesahem mimo vymezeny koridor (piedevsim prelozky staveb liniové

technické infrastruktury).

1.G.2. ASANACNI UPRAVY

Uzemni plan navrhuje nasledujici asanacni Gpravy:
- Al - naobjekt mezi ulicemi Uzka a Vistiova (p.¢. 775/2 a ¢ast plochy 775/1),-

- A2 —na objekt na ulici Lipové, na pozemku p.¢. 443 (rodinny dim).

I.H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

Nebyly vymezeny.

I.1. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Uzemni plén nestanovuje z4dnd kompenzaéni opatfeni k eliminaci negativnich vlivii koncepce na
soustavu Natura 2000.

1.J.VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

a stanoveni mozZného budouciho vyuZziti, véetné€ podminek pro jeho provéreni

V UP Dolni Bojanovice je-nejsou vymezeny koridory uzemnich rezerv:.

Q v!I ‘I pi/] v'!] 'iof 7]
2
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I.K. VYMEZENI PLOCH A KOBIDOR}TI, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENAQH V UZEMI PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

a stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhuty pro vloZeni dat o této
studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

V UP Dolni Bojanovice jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je ulozeno provéfeni zmén
jejich vyuziti izemni studii jako podminka pro rozhodovani.
Jedna se o tyto plochy:
= Z06 BR — plochy bydleni - v rodinnych domech
= Z23 BR — plochy bydleni - v rodinnych domech
. Z42a—Z42b—Z42C—BR—pleehy49yd4%m——v—fedmﬂyeh—demeehZ4l SO — plocha smisend
obytna a s arini souvisejici plocha YP-Z269279 — UP plocha vetejnych prostranstvi
= 749 BR - plocha bydleni - v rodinnych domech v ¢asti plochy a souvisejici plochy SVs
ZA47 - plochy smisené vyrobni - vinné sklepy a rekreace
= 759 SO — plocha smiSena obytna a s nimi souvisejici plocha UP Z58
= 760 SO — plocha smiSena obytna a s nimi souvisejici plocha UP Z61
= 719, Z20 — SVV - plochy smiSené vyrobni — vinai'ské provozovny

Podminky pro pofizeni izemnich studii:

Ozn.plochy Podminky pro potfizeni studie
Uzemni studie upiesni polohu veiejnych prostranstvi ve smyslu obecné zavaznych
Z06 pravnich piedpisti o thrnné vymeéie nejméné 1250 m?.

Uzemni studie zohledni pfelozeni VN a trafostanice.

Uzemni studie upfesni polohu vefejnych prostranstvi ve smyslu obecné zdvaznych

pravnich piedpisu o uhrnné vyméfe nejméné 3700 m2.

Uzemni studie zohledni:

—  OP elektrického vedeni VN, nebo navrhne pielozku, pfipadné kabelizaci vedeni

Z23 — OP a BP aktivnich vrtd a sond

— Likvidovany vrt

— Hygienické pozadavky (celkova hlukova zatéz nesmi piekrolit stanovené
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb)

Uzemni studie upfesni polohu vefejnych prostranstvi ve smyslu obecné zdvaznych
pravnich predpisa o thrnné vymeéie nejméné 2000 m?2.

Z41 Studie provéri konflikt uvazované zastavby s ochrannym a bezpecnostnim pasmem
VTL plynovodu a podle vysledku pfipadné navrhne pfelozeni plynovodu.

Studie m.j. navrhne komunikace a pé8i propojeni na ulici Hlavni na jihovychodni

Casti lokality.

Rodinné domy budou umistény v plose ochranného piliie lignitu.

Z49 Uzemni studie upiesni polohu vefejnych prostranstvi ve smyslu obecné zivaznych
(severni ¢ast pravnich predpisu o thrnné vvmeéie neiméné 1600 m2.

plochy) Studie upfesni dopravni napojeni plochy Z49 na ulici Vinarskou.
Z19 Uzemni_studie posoudi piipadné pielozeni el. vedeni VN a upiesni polohu
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220 | obsluznych komunikaci a vefeiné technické infrastruktury. |

Lhita pro pofizeni Gzemnich studii, vcetné jejich schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat do
evidence uzemné planovaci Cinnosti, se stanovuje na 4 roky od data nabyti ucinnosti Zmény ¢. 1
uzemniho planu Dolni Bojanovice.

I.L. STANOVENI PORADi ZMEN VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE)

Potadi zmén v uzemi — etapizace — neni stanovena.

I.M. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

V uzemnim planu Dolni Bojanovice nejsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné

I.N. UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI
UZEMNIHO PLANU

I.A. TEXTOVA CAST 44 stran
I.B. GRAFICKA CAST

l.a A;B Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5.000 2 listy
I.b A-B Hlavni vykres 1:5.000 2 listy
I.c A;B Vykres vefejné prospé$nych staveb, opatieni a asanaci 1:5.000 2 listy
I.d A:B Hlavaiwkres-Vykres technické infrastruktury — zdsobovani vodou a odkanalizovani
1:5.000 2 listy
l.e A;B Hlavaiwdaes-Vykres technické infrastruktury - energetika a prenos informaci
1:5.000 2 listy
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