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ILA. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

I.A.1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi bylo vymezeno podle § 58 zadkona ¢.183/2006 Sb. kdatu 1.11.2012. Je
zobrazeno v grafické ¢asti izemniho planu, pfedevsim ve vykrese €. 1.1 Zékladni ¢lenéni Gizemi.

1.A.2. VYMEZENI RESENEHO UZEMI PODLE KATASTRALNICH UZEMIi OBCE

Uzemni plan tesi celé katastralni uzemi Dolni Bojanovice.
Vymezeni feSené¢ho uzemi je znazornéno v grafické Casti izemniho planu, ve vykrese €. I.1.

I.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A
OCHRANY JEHO HODNOT

1.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi

Rozvoj piirodnich hodnot je zajiitén navrhem tzemniho systému ekologické stability. Uzemni
plan také zajist'uje pfiméfenou prostupnost krajiny, stabilizaci hlavnich uc¢elovych komunikaci a cyklotras

Navrh rozvoje obce je koncipovan tak, aby vytvarel podminky pro vyvazeny tzemni rozvoj ploch
bydleni a ploch poskytujicich pracovni prilezitosti (vyroba, obCanska vybavenost).

Koncepce tizemniho rozvoje Dolnich Bojanovice je podfizena tomu, aby si obec udrzela charakter
vyvazeného sidla uspokojujiciho jak pozadavky na bydleni, tak i pozadavky souvisejici se zaméstnanosti
(vyroba, obcanska vybavenost) a s vyuzitim volného Casu (sport, rekreace, vinaistvi).

Resi koncepci nakladani s odpadnimi a de§tovymi vodami a obsluhu tzemi ostatni technickou a
dopravni infrastrukturou

1.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI

Uzemni plan vymezuje nasledujici opatfeni sméfujici k ochran& hodnot v izemi:

= Protipovodiiova opatieni na vodote¢i PruSanka pfisp&ji k ochrané stavebnich hodnot
v uzemi, véetn€ pamatkoveé chranénych objekti

= Plocha EVL Kapansko byla zahrnuta do USES, coZ znasobi ochranu tohoto cenného tizemi

=  Uzemni plan respektuje ochranné podminky chranénych tzemi a lokalit soustavy Natura
2000

= Vymezené prostorové regulativy zastavitelnych ploch zajisti ochranu obrazu obce a
krajinného razu.

I.C. URBANISTICKA KONCEPCE
(véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené)

K naplnéni cili izemniho planu bylo feSené izemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostfedi. Navrh je zobrazen v grafické Casti tzemniho planu, pfedevS$im v hlavnim vykrese a tvoii
zavaznou ¢ast uzemniho planu.

Podminky vyuZiti jednotlivych ploch jsou uvedeny v ¢asti LE. STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZIT{ PLOCH.
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Navrzena urbanistickd koncepce navazuje na dosavadni stavebni vyvoj obce, stavajici
urbanistickou strukturu dopliiuje navrhem dostavby vhodnych proluk a rozviji ji do novych ploch. Néavrh
se soustiedil pfedev§im na nalezeni novych ploch pro obytnou vystavbu, na vymezeni novych ploch pro
rozvoj vyroby a skladovani a obCanského vybaveni, pro nova vefejnad prostranstvi a na feSeni dopravy
(zejména doplnéni komunikaci v novych lokalitach).

Navrh tizemniho planu podporuje koncepci segregace bydleni od obtézujicich funkci a umist'uje
rozhodujici rozvojové lokality pro bydleni na okraje obce, v prodlouzeni stavajicich ulic, nebo za
stavajicimi ulicemi.

Rozvoj obcanské vybavenosti je umoznén na pokraCovani ulice Kyjovské a na plochéach
smiSenych obytnych pii ulici Josefovské. Plochy pro sportovni aktivity jsou feSeny v navaznosti na
stavajici sportovni areal. Dalsi mozné umisténi objektl obcanského vybaveni je feSeno v regulativech.

Vyrobni zona jiznim a jihovychodnim okraji sidla umoznuje rozsiteni — jsou zde navrzeny plochy
vyroby a skladovani. Vedle toho uzemni plan zaklada novy smér rozvoje ploch vyroby a skladovani —
vyroby drobné, a to na zapad¢, za ulici Videnska. Plochy smiSené vyrobni pro rozvoj vinnych sklepl jsou
uvazovany v severni ¢asti obce s vazbou na stavajici areal vinnych sklepa.

I.C.1. PLOCHY BYDLENI

Kompaktni charakter zastavby souCasn¢ zastavéného uzemi vyvolal nutnost hledat pro rozvoj
bydleni i vhodné plochy mimo zastavéné uzemi. Potieby bydleni budou uspokojovany v rodinnych
domech venkovského typu. Bydleni je umoznéno také na plochach smiSenych obytnych.

Plochy bydleni izemni plan podrobnéji ¢leni na:

¢ BR plochy bydleni - v rodinnych domech
e BR plochy bydleni - v bytovych domech

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaeni | Nézev plochy Opatteni a specifické koncepéni podminky pro

vyuziti plochy

Etapa realizace nebyla stanovena.
701 V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto
Z04a llflR hv bvdleni dinnveh d h podminky:
Zoap |- OCHY DYCIERL=V TOQUIMYER COMECR | pelozeni el. vedeni VN

— bude respektovano OP TS VN v plose Z04a

Pozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy tzemni
studii. Uzemni studie upfesni polohu vefejnych
prostranstvi (§7 odst.2 vyhl.¢. 501/2006 Sb. ve
706 BR znéni vyhl.C. 369/2009 Sb.) o Uhrnné vymeéie
Plochy bydleni - v rodinnych domech |nejméné 1250m".

Etapa realizace nebyla stanovena.

Uzemni studie zohledni pteloZeni VN a trafostanice

Etapa realizace nebyla stanovena.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto
podminky:
BR — bude respektovana pamatka zapsana na
707 , ., ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské
Plochy bydleni - v rodinnych domech .
republiky.
— Situovani obytnych objektt v blizkosti silnice
III. tfidy a v blizkosti plochy vyroby je
podminéno prokdzdnim dodrzeni nejvys$si

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP DOLNI BOJANOVICE

/X oo ono  Tel/Fax.: 545217035 Textovd Gast
7 E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 5




pripustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.
Celkova hlukova zatéz nesmi prekrocit
stanovené hygienické limity hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb.

723

BR
Plochy bydleni - v rodinnych domech

Etapa realizace nebyla stanovena.

Pozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni

studii.

Uzemni  studie upfesni polohu  vefejnych

prostranstvi (§7 odst.2 vyhl.¢. 501/2006 Sb. ve

znéni vyhl.é. 269/2009 Sb.) o thrnné vymeéte

nejméné 3700 m2.

Uzemni studie zohledni:

— OP elektrického vedeni VN, nebo navrhne
pielozku, pfipadné kabelizaci vedeni

— OP a BP aktivnich vrti a sond

— Likvidovany vrt

— Hygienické pozadavky (celkova hlukova zatéz
nesmi prekrocit stanovené hygienické limity
hluku pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb)

730

BR
Plochy bydleni - v rodinnych domech

Etapa realizace nebyla stanovena.
V navazujicim fizeni budou
podminky:

— Prelozeni el. vedeni VN

— Zohlednéna BP aktivnich sond.

uplatnény

tyto

731

BR
Plochy bydleni - v rodinnych domech

Etapa realizace nebyla stanovena.
V navazuyjicim fizeni bude VN pfeloZeno.

734

BR
Plochy bydleni - v rodinnych domech

Etapa realizace nebyla stanovena.
V navazujicim fizeni bude zohlednéno:
— BP aktivni sondy

740

BR
Plochy bydleni - v rodinnych domech

Etapa realizace nebyla stanovena.
V navazujicim ftizeni bude zohlednéno OP el.
vedeni VN.

7Z42a
742b
7Z42c

BR
Plochy bydleni - v rodinnych domech

Etapa realizace nebyla stanovena.

Pozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy tzemni
studii.

Uzemni  studie upfesni polohu  vefejnych
prostranstvi (§7 odst.2 vyhl.¢. 501/2006 Sb. ve
znéni vyhl.c. 269/2009 Sb.) o Uthrmné vymeéte
nejméné 2000 m2.

Studie proveéii konflikt uvazované zastavby s
ochrannym a bezpeCnostnim pasmem VTL
plynovodu a podle vysledku pfipadné navrhne
prelozeni plynovodu.

Studie m.j. navrhne komunikace a p&si pro pojeni na
ulici Hlavni na jihovychodni ¢asti lokality.

749

BR
Plochy bydleni - v rodinnych domech

PoZaduje se provéfeni zmén vyuziti Casti plochy
uzemni studii.
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Uzemni studie upfesni polohu  vefejnych
prostranstvi (§7 odst.2 vyhl.¢. 501/2006 Sb. ve
znéni vyhl.¢. 269/2009 Sb.) o Uhrnné vyméte
nejméné 1600 m2.

Studie upfesni dopravni napojeni plochy Z49 na
ulici Vinafskou.

BR S .
750 Plochy bydleni - v rodinnych domech Zadna opatfeni
Z62 | BR Zadné opatieni
7770 | Plochy bydleni - v rodinnych domech
I.C.2. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Plochy obcanského vybaveni izemni plan v nékterych piipadech podrobnéji ¢leni na:
e OZ plochy obcanského vybaveni - hibitovy
e OT plochy obcanského vybaveni - télovychova a sport
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a plochach
piestavby:
Oznaeni | Nézev plochy Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti
plochy
702 oT Z4dna opatieni
Plochy obcanského vybaveni -
télovychova a sport
PO1 oT Z4dna opatieni.
Plochy obcanského vybaveni -
télovychova a sport
715 ov Zadna opatieni.
Plochy ob¢anského vybaveni
725 ov V navazujicim fizeni bude zohlednéno: OP VN vedeni,
Plochy ob¢anského vybaveni nebo bude VN pielozeno
741 ov Etapa realizace nebyla stanovena.
Plochy ob¢anského vybaveni Pozaduje se proveéfeni zmén vyuziti plochy Uzemni
studii. Pozadavky stejné jako pro plochu Z42a, Z42b a
Z42c BR.
752 ov V navazujicim fizeni bude respektovana pamatka
Plochy ob¢anského vybaveni zapsana na ustfednim seznamu kulturnich pamatek
Ceské republiky
754 0oz Zadna opatieni.
Plochy ob¢anského vybaveni -
hibitovy
I.C.3. PLOCHY SMIiSENE OBYTNE
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:
Oznaeni | Nézev plochy Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti
plochy
759 SO Pozaduje se provéfeni zmén vyuziti plrochy uzemni
760 Plochy smiSené obytné studii, spolu s plochami Z58 a Z61 (UP).Uzemni studie

upfesni polohu vefejnych prostranstvi (§7 odst.2
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vyhl.¢. 501/2006 Sb. ve znéni vyhl.¢. 269/2009 Sb.) o
Ghrnné vyméie nejméné 1300m”. Studie déle posoudi
piipadné preloZzeni el. vedeni VN a upfesni polohu
obsluzné komunikace. Stanovuje se pozadavek na
ozelenéni ploch mezi stavbami a po obvodu ploch

vzrostlou zeleni.

739 SO Z4dna opatieni.
Plochy smiSené obytné
I.C.4. PLOCHY SMiSENE VYROBNI
Plochy smi$ené vyrobni jsou podrobnéji ¢lenény na SVs Plochy smiSené vyrobni — vinné sklepy a
rekreace.
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:
Oznaceni | Nazev plochy Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro vyuZiti plochy
743 |SVs Zadné opatieni.
745 | Plochy smiSené vyrobni —
748 | vinné sklepy a rekreace
SVs Pozaduje se provéteni zmén vyuziti plochy uzemni studii, spolu
747 | Plochy smiSené vyrobni —|s plochou Z49 (BR). Studie upfesni dopravni napojeni plochy
vinné sklepy a rekreace 749 na ulici Vinaiskou.
I.C.5. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
Plochy vyroby a skladovani jsou v nékterych ptipadech podrobnéji ¢lenény na:
e VD plochy vyroby a skladovani - vyroba drobna
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:
Oznaceni | Nazev plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuZiti plochy
V navazujicim fizeni bude VN pieloZeno a respektovano jeho
710 |VS OP.
Plochy vyroby a skladovani | Stanovuje se pozadavek na ozelenéni ploch mezi stavbami a po
obvodu ploch vzrostlou zeleni.
711 ;)Illz chy vyroby a skladovani \SZTT\I;?}Z,EJ;\CSS fizeni bude respektovano OP silnice III. tfidy a
- vyroba drobna )
V navazujicim fizeni bude respektovano vedeni VVTL plynu a
712 VS jeho BP
Plochy vyroby a skladovani | Stanovuje se pozadavek na ozelenéni ploch mezi stavbami a po
obvodu ploch vzrostlou zeleni.
718 | VD V navazujicim fizeni bude respektovano OP VN
719 | Plochy vyroby a skladovani | Stanovuje se pozadavek na ozelenéni ploch mezi stavbami a po
720 |- vyroba drobna obvodu ploch vzrostlou zeleni.
755 vD .
Plochy vyroby a skladovani | Zddna opatfeni
757 , .
- vyroba drobna
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1.C.6. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy vetejnych prostranstvi jsou podrobngji ¢lenény na:

e UP plochy vefejnych prostranstvi - mistni a iéelové komunikace a vefejna prostranstvi

e UZ plochy vefejnych prostranstvi - vefejné (parkové) zelené
Pro navrzena vefejna prostranstvi se nestanovuji zadné specifické koncepéni podminky pro
vyuziti ploch.

I.C.7. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:
e TI Plochy technické infrastruktury — inzenyrske sité
e TO Plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady
Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Nazev plochy

Opatieni a specifické koncep¢ni podminky pro vyuziti

plochy
TI V navazujicim fizeni bude zohlednéna blizkost plochy
717 Plochy technické infrastruktury —| obcanského vybaveni — télovychovy a sportu a budou
inZenyrské sité provéfeny emise staveb a zafizeni do ovzdusi a jejich
mozny negativni vliv na uvedenou plochu.
TO
753 | Plochy technické infrastruktury — | Plocha bude slouzit pro umisténi odpadového dvora.

nakladani s odpady

1.C.8. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:

e DS Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni

e DG Plochy dopravni infrastruktury - garaze

e DU Plochy dopravni infrastruktury — ucelové komunikace
Nové plochy dopravni infrastruktury se nenavrhuyji.

1.C.9. PLOCHY TEZBY NEROSTU

Plochy téZby nerostt jsou podrobnéji ¢lenény na FT Plochy téZby nerosti — ropa a zemni plyn.
V navazujicim fizeni budou respektovany tyto podminky:

Oznaceni | Nazev plochy

Opatteni a specifické koncepéni podminky pro vyuZiti
plochy

V navazujicim fizeni budou respektovany tyto podminky:
- Nutno dohodnout situovani objektd v CHLU loziska
lignitu ¢. Dolni Bojanovice — Hodonin ¢. 3139300 a

FT Dolni Bojanovice — Luzice — Josefov ¢. 3138700,

736 | Plochy tézby nerosti — ropa a ) ., , S iry
zemni plyn mimo rozvojové Uzemi (ochranny pilif).

- Bude uplatnén pozadavek na ozelenéni zastavitelné
plochy po jejim jiznim obvodu izolaéni zeleni, v prvni
etap¢ vystavby.

V navazujicim fizeni budou respektovany tyto podminky:

. . - Situovani objekti ve vzdalenosti do 50 m od okraje
737 | Plochy tézby nerostii — ropa a . . . < 7 . .
; lesa je mozné pouze na zakladé zavazného stanoviska
zemni plyn . e, .
vydaného v navazujicim fizeni dotCenym organem.
Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP DOLNI BOJANOVICE
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- Nutno dohodnout situovani objektii v CHLU loziska
lignitu ¢. Dolni Bojanovice — Hodonin ¢. 3139300,
mimo rozvojové tzemi (ochranny pilif).

- Bude uplatnén pozadavek na ozelenéni zastavitelné
plochy po jejim jiznim a vychodnim obvodu izola¢ni
zeleni, v prvni etap¢ vystavby.

V navazujicim fizeni budou respektovany tyto podminky:

- Plocha bude slouzit pro rozsifeni stavajici technologie
PZP (podzemniho zasobniku plynu)

- Situovani objekti ve vzdalenosti do 50 m od okraje
lesa je mozné pouze na zakladé zavazného stanoviska

FT . e, .
738 | Plochy &by nerostii — ropa a vydan¢ho v navazujicim fizeni dot¢enym orga’nem.
zemni plyn - Nutno dohodnout situovani objektd v CHLU loziska

lignitu ¢. Hodonin — Bieclav ¢. 3138801, plocha lezi
mimo rozvojové zemi (ochranny pilif)

- Bude uplatnén pozadavek na ozelenéni zastavitelné
plochy po jejim severnim a zapadnim obvodu izola¢ni
zeleni, v prvni etapé vystavby.

Dale bylo vymezeno nékolik mensich ploch FT (Z27, Z28, Z35), u nichz se jedna o uvedeni
pravniho stavu do souladu se skute¢nosti (jiz realizované vrty a sondy).

1.C.10. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaeni | Nézev plochy Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuZziti

plochy

V navazujicim fizeni budou respektovany tyto podminky:
763 - Nutno dohodnout situovani objekti v CHLU loziska
765 |NV lignitu Dolni Bojanovice — Hodonin ¢. 3139300 a
766 | Plochy vodni a Dolni Bojanovice — Luzice — Josefov ¢. 3138700,
767 |vodohospodarské mimo rozvojové izemi (ochranny pilif).

- Bude feSeno ptipadné prelozeni siti technické

infrastruktury (privatni ropovody a vedeni VN)

I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
(véetne podminek pro jeji umistovani)
I.D.1. DOPRAVA

Silnice
V feseném uzemi se vyskytuji tyto silnice:

Navrhované kategorie

Cislo silnice | Nazev silnice dle CSN 73 6101

111/42222 Luzice — Stary Poddvorov - Cejkovice S 7,5/70
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|11I/4234 | Josefov — Dolni Bojanovice | S 7,5/70 |

Trasy téchto silnic jsou v feSeném Uizemi stabilizovany.

Uzemni plan vymezil koridor tizemni rezervy dopravni infrastruktury KRD1 pro silnici z Dolnich
Bojanovic severnim smérem, s pfipojenim na silnici I1/380 Brno — Hodonin. Bude se jednat o komunikaci
v parametrech silnice II1. ttidy.

Mistni komunikace, uéelové komunikace

Prijezdni tseky silnic zastavénym tuzemim zatazujeme dle CSN 73 6110 do nésledujicich
funkénich skupin:

Cislo silnice | Nézev silnice Funk¢ni skupina

111/42222 Luzice — Stary Poddvorov - C
Cejkovice

111/4234 Josefov — Dolni Bojanovice C

Navrzené mistni komunikace jsou zafazeny do funkénich skupin C — obsluzné komunikace, a D1
— komunikace se smiSenym provozem (p&si zony, obytné zony).

Pii feSeni pfipojeni jednotlivych lokalit na silnice nutno postupovat dle obecné zavaznych
pravnich predpist.

Plochy Z07 (Z09 UP), a Z42a, Z42b, Z42c (269 UP) budou pfipojeny na silnici 111/42222 kazda
jednim dopravnim napojenim. Plochy Z59, a Z60 budou piipojeny na silnici 111/4234 kazda jednim
dopravnim napojenim.

Ostatni zastavitelné plochy budou obslouzeny stavajicimi a navrhovanymi mistnimi a ucelovymi
komunikacemi.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Vsechny nové obytné objekty, objekty obcanské vybavenosti i vyrobni a zivnostenské
provozovny, musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku dle CSN 73 6056
,,Odstavné a parkovaci plochy silni¢nich vozidel“ a dle zasad CSN 73 6110 ,Projektovani mistnich
komunikaci“. Pro feSené tizemi se pfitom stanovuje stupen automobilizace 1:2,5.

Cyklisticka a pési doprava
Uzemni plan vymezuje novou cyklotrasu smérem do Hodonina v navaznosti na jiz vybudovanou
cyklostezku, podél vodniho toku Prusaka.

I.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zasobovani vodou ze skupinového vodovodu Podluzi, z VDJ Stary Poddvorov se neméni.
Zastavitelné plochy vymezené izemnim planem budou napojeny na vodovodni sit’ pro vefejnou potiebu.
Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na vodovod vyplyva z hlavniho vykresu uzemniho planu,
ktery obsahuje stavajici vodovody i navrhované vodovodni fady. V nékterych plochach polohu siti
technické infrastruktury — vodovodu uréi uzemni studie.

Zabezpeceni pozarni vody
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Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely
dle aktualné platnych ptedpisti. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha
bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Jednotna kanalizaéni sit’ je svedena do obecni COV — stabilizovany stav.

Uzemni plan fesi odkanalizovani novych zastavitelnych ploch. V nékterych plochich polohu siti
technické infrastruktury — kanalizace ur¢i uzemndi studie.

Plocha SO Z39 je odkazana na individudlni nakladani s tekutymi odpady. Plocha BR Z40 bude
napojena jednotnou kanalizaci s odvodem na COV Stary Poddvorov.

Pro rozsifeni COV je navrzena plocha Z17 navazujici na stavajici COV.

Destové vody budou piednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, piebytek bude odvadén
stavajici jednotnou kanalizaci.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Uzemni plan fesi kolizi stavajicich elektrickych vedeni VN se zastavitelnymi plochami Z04a, Z06,
730, Z31 a Z63 prelozkami vzdusnych vedeni VN.

Uzemni plan umistuje 8 novych distribuénich trafostanic v navaznosti na plochy bydleni a 3 nové
trafostanice privatni.

Nova rozvodna energetickd vedeni NN jsou uvazovana v kabelovém zemnim provedeni, v souladu s
§ 24 odst. (1) vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, podle kterého se
rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech obci umist'uji pod zem.

ZASOBOVANI PLYNEM
Trasy VTL plynovodi DN 300 a DN 100 a VVTL plynovodu DN 700 jsou stabilizovany.

Obec je plynofikovana. Uzemni plan navrhuje rozsiteni plynovodni sité pro obsluhu movych
zastavitelnych ploch.

NAKLADANI S ODPADY

V obci je ziizen sbérny dvir. Na zdpadnim okraji obce je navrzena plocha Z53 urcena pro nakladani
s odpady.

I.LE. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

LE.1. PLOCHY NEZASTAVENE A NEZASTAVITELNE

Nezastavéné a nezastavitelné plochy zahrnuje plochy zeméd¢€lské, které jsou podrobnéji ¢lenény
na:
- ZX plochy zeméd¢lské
- ZO plochy zemé&d¢lské - orna puida
- ZT plochy zem&dé¢lské - trvalé travni porosty
- ZZ plochy zeméd¢lské - zahrady a sady v nezastavéném tzemi
- ZV plochy zeméd¢lské - vinice, vini¢ni traté
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a dale zahrnuje plochy nezemédélské:
- NL plochy lesni
- NP plochy piirodni
- NS plochy smi$ené nezastavéného tizemi
- NV plochy vodni a vodohospodaiské

Plochy zmén v krajin€ jsou uréeny pro zménu vyuziti ploch v ramci nezastavéného uzemi.

L.E.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce uspofadani krajiny se UP Bolni Bojanovice neméni. Viechny zastavitelné
plochy navazuji na jiz zastavéné uzemi, nova sidla ¢i samoty nejsou navrhovany s vyjimkou ploch pro
tézbu nerostii (FT). U ploch vyroby a skladovani (VS) a ploch té€Zby nerostd (FT) jsou stanoveny
pozadavky na ozelendni ploch po obvodu a uvnitt ploch. Uzemni plan proto nema vyznamny vliv na
krajinny raz.

Dopravni kostra je stabilizovana.

1.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce feseni Gizemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledil vzajemné navazujicich, typové piibuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridori, a zahrnuje vzajemné provazané feSeni obou
zastoupenych trovni USES — nadregionalni a mistni (lokélni).

Nadregionalni a regionalni:
e Koridor pro nadregionalni biokoridor NRBK157; je vymezen v $ifce 100m, Sitka samotného NRBK
se stanovuje na 40 m

e regionalni biokoridor RBK 131 se napojuje na NRBK157; je vymezen v $ifce 40 m.

e regionalni biocentrum RBC341 Kapansko,
Lokalni (mistni):
e lokélni biocentra: Na Prusance, U Panny Marie, ZiZlatka, Dolni rybnik, Regice, Stupava, Malé Pisky,
Na VySicku
e mistni biokoridory LBK 1 - LBK 11

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH USES

Pro vSechny ¢asti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti zaclenéné do vymezenych skladebnych
gasti USES plati misto podminek vyuziti stanovenych pro piislusné typy ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti nasledujici podminky:

Hlavni je vyuziti slouZici k posileni & zachovani funk&nosti USES.

Podminéné pfipustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu
plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud nenarusi
nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability tizemi.

Nepiipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktudlni &i potencialni funkénost USES.

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat budovy. Z jinych typi staveb lze do vymezenych
ploch USES umistovat podminéné:
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e stavby pro vodni hospodafstvi (vCetné staveb protierozni ¢i protipovodnové ochrany), pokud jde o
stavby ve vefejném zajmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funk¢énost USES;

e stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za
piedpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu
na funk¢nost USES;

e stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
za podminky minimalizace jejich plosného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho
vlivu na funk¢nost USES.

e plochy tézby nerostl, za podminky minimalizace jejich plosné vyméry a prostorového stietu
s plochami USES a negativniho vlivu na funk¢nost USES.

L.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a ucelové komunikace
v krajin€.

I.E.5. PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Vodni eroze siln¢ ohrozuje pouze Uzemi severozapadné a severn¢ od obce. Vodni eroze se
v feSeném Uzemi vyskytuje v podobé piivalovych extravilanovych vod. Poskozuje predevsim plidy na
svazitém terénu znacnymi splachy ptidy do nize exponovanych mist. V zastavéném tizemi, v severni casti
obce, zplsobuje znecisténi komunikaci, zanaseni kanalizace a hmotné $kody na nemovitostech. Z téchto
davodi byla jiz v diivéjsich letech navrzena vystavba poldru severné od obce.

Doporucena protierozni opatieni: tzemni plan vymezuje k ochrané zastavéného uzemi tii poldry.
Soucasné¢ klade diraz na zachyceni vody piimo v krajin¢, zvySenim vsakovaci schopnosti pozemk.
V erozné ohrozenych uzemich budou jako proticrozni opatfeni slouzit kromé navrZzenych poldrd i
navrzena biocentra a plochy pro biokoridory.

Vétrna eroze - prakticky celé fesené uzemi je vétrnou erozi mirn¢ ohrozené, vice ohrozené jsou
pudy vjizni cCasti katastralniho uzemi. K omezeni ptsobeni vétru na pudy pfispéji navrhované
biokoridory.

I.LF.STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim pievazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuZiti,
popiipadé podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotadani,
véetn¢ podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemku v plochach).

K naplnéni cili uzemniho planu bylo feSené izemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:
= Hlavni vyuzZiti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha uréena. Hlavni vyuZiti je
dilezité pro navazujici rozhodovani v pripadech, kdy nebude zamér obsaZen ve vyctu ptipustného
ani nepfipustného vyuziti a piipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé spravniho uvazeni.
= Pripustné vyuziti: jedna se o vycCet vyuziti, které jsou v dané plose piipustné.
=  Nepfipustné vyuziti: vy¢et funkci, které nejsou v dané plose pripustné.
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= Podminéné piipustné vyuziti: vycet funkei, které¢ jsou v dané plose pripustné pouze pii splnéni
urCenych podminek. Napiiklad u tizemi, které je zasazeno hlukem, bude pfipustnost bydleni
vazana na prokazani dodrzeni nejvyssi pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.

= Podminky prostorového uspofadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan
podminky prostorového uspotadani slouzici k ochrang krajinného razu, k ochrané obrazu sidla a
k ochran¢ kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi (§ 18 odst. 4 zak.¢. 183/2006 Sb. v platném
znéni), aby nedoslo k naruSeni urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zastavby a
architektonické jednoty celku (naptiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto
pfipadech stanovuje napt. koeficient vyuziti pozemku a maximalni vysku, resp. podlaznost
staveb.

L.F.1. ZAKLADNIi POJMY

Hygienické limity: jsou neptekrocitelné hygienické limity stanovené obecné platnymi pravnimi
predpisy (zdkony, vyhlaskami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni).
Tyto limitni hodnoty vyjadiuji pfipustnou miru obtéZovani hlukem apod.
Obc¢anské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o ob¢anské vybaveni, které
=  slouzi pfevazné obyvatelim ptilehlého uzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni
péce o déti, pfedskolni zafizeni, sportovni a relaxa¢ni zatizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi pfesahnout 1000 m2 (§4 odst. (2) vyhl.¢. 501/2006 Sb.)
= slouzi obyvatelim SirSiho izemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socidlni sluzby, Skolska zatfizeni, zdravotnickd zafizeni, stavby a
zatizeni pro kulturu a cirkevni Gcely, sluzby).
Obcanské vybaveni vyssiho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napt. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zatizeni o plose pozemku nad 1000 m?
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m?) a ob&anské vybaveni
naro¢né na dopravni obsluhu.
4. NeruSici vyroba: drobné vyrobni Cinnosti, pfedev§im femeslného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské ¢innosti, které svym provozovanim a
technickym zatizenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho Gzemi, tj. jejichz vliv na Zivotni prostfedi nepiesahuje na hranicich jejich pozemku
hygienické limity.
RuSici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovan a zemédélské stavby, které svym provozovanim a
technickym zatizenim mohou potencialn€ snizit kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, ale jejichz vliv
na zivotni prostiedi nepiesahuje na hranicich maximalnich ochrannych pasem vymezenych
v izemnim planu hygienické limity. Posuzovany pfitom musi byt i kumulativni vlivy s dalSimi
(stavajicimi 1 navrhovanymi) stavbami.
6. Rodinné vinné sklepy: jsou pfevazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovéani a skladovani
vina, jejichz kapacita nemize negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského
vybaveni). Tyto podminky spliiuji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz
zastavéna plocha nadzemni &asti objektu nepfesahuje 150m”. Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud
to umoznuje maximalni podlaznost stanovena pro danou plochu, rekreani nastavbu umozZiujici
ubytovani, ale nikoliv trvalé bydleni. Dale mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost uréenou
k posezeni a degustaci vina, jejiz velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu
k nejbliz§im obytnym objektim a objektim obcanského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému
obtézovani.
Vinai'ské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji
podminkam uvedenym pro ,,rodinné vinné sklepy* — viz vyse.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

Agroturistika: predstavuje viceti¢elové vyuziti rodinného domu se zeméd€lskym hospodatstvim,
nebo zemédélské farmy, pro ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penziond, ubytoven,
skupin chat.

Centra dopravnich sluZeb: zahrnuji stavby obchodl a sluzeb pro motoristy, naptiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, ptjcovny
motorovych vozidel a stroji, parkovisté pro osobni a nakladni automobily a stroje.

Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby uréené ke shromazdovani a tfidéni komunalnich
odpadii - sbémé odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m® v&etng. V téchto stavbach nelze
provadét jinou Cinnost s odpady, napf. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

Velké stavby odpadového hospodaistvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m’, skladky
meéstskych a primyslovych odpadl, kompostarny, recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadt apod.

Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souétem vymér zastavénych c¢asti ploch
(nadzemni stavby, zpevnéné plochy) k celkové vymeéie ploch. Vyjadfuje nejvySe piipustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuZzit pro vysadbu izolacni, okrasné a uZzitkové
zelené. Duvodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a Zivotniho
(pracovniho) prostiedi, tj. zajiSténi optimalni hustoty zastavéni v zem&dé€lské krajiné a zajisténi
dostatecnych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z divodu
proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi odliSnych vlastnik. Poznamka: do
zastavénych ploch se zapocditavaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté, nadvoii),
krom¢ komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).

Podlazim se vUzemnim planu rozumi cast stavby, upravend k Gcelovému vyuziti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukei krovu.

Nadzemnim podlaZim se v izemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.
Podzemni podlazi ma uroven podlahy nebo jeji veétsi casti nize nez 0,8 m pod nejvySsim bodem
ptilehlého terénu v pdsmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

Pocet nadzemnich podlaZi se poc¢ita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

Podkrovi je pristupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k ucelovému vyuziti.
Jeho svétla vyska na ulicni strané objektu pfitom nesmi presahnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povazuje za podlaZzi

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Kod
plochy

Nazev plochy
s rozdilnym zptisobem Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti
vyuziti

BR |V RODINNYCH slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v plose.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti: mistni a u¢elové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné a rekreaCni zelené, détska hfisté, souvisejici technicka
infrastruktura, obanské vybaveni mistniho vyznamu, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, fadové gardaze o thrnné
kapacité do 10 mist, rodinné vinné sklepy.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které

PLOCHY BYDLEN] - nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou

DOMECH Nepftipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, veskeré stavby a Cinnosti,
jejichz negativni u€inky na zivotni prostedi pfekracuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi,
Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspotddani: pfipousti se objekty o vysSce do 2
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nadzemnich podlazi, u objektl v souvislé ulicni zastavbé musi vyska
objektt (fimsy) zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje. Koeficient zastaveéni plochy se
stanovuje pouze pro navrhové plochy, na KZP=0,6.

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech

Ptipustné vyuziti: mistni a i¢elové komunikace, veifejna prostranstvi a plochy
okrasné a rekreani zelen¢, détskd hiisté, souvisejici technicka
infrastruktura, obCanské vybaveni mistniho vyznamu,  parkovisté pro
osobni automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, fadové a hromadné
garaze o uhrnné kapacité do 20 mist.

Nepftipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, veskeré stavby a Cinnosti,

PLOCHY BYDLENT - jej i({hé .negati.vn.i ﬁéinkvy nariivotni prostvf.edi pfpkraéuj i r.1ac! ’p’fipustnou’ mez
BD |VBYTOVYCH h}lrgwmc}(e limity, V\./e’skere §taYby a Cinnosti nesouvisejici shlavr’nry a
DOMECH pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladoyanl a
velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi,

¢erpaci stanice pohonnych hmot..

Podminky prostorového uspotddani: pfipousti se objekty o vySce do 3
nadzemnich podlazi, u objektl v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost
objekti zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla naruSena
architektonickd jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni mistniho
vyznamu i vy$§iho vyznamu (napf. staveb pro obchodni prodej, ubytovani,
stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, pééi o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva).

Pfipustné vyuziti: mistni a u¢elové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné a rekreaCni zelené, détska hfisté, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a Cinnosti, jejichz
negativni U€inky na Zzivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym  vyuZzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

PLOCHY —Ll’—y—g‘;gﬁgé“é pustnc ¥ uz,iﬁ:b dou mit v amamngisi viv ma Zivoni prostiedi
OV | OBCANSKEHO né provozovny, teré nebudou mit vyznamnéjsi vliv na zivotni prostredi
VYBAVEN{ (napt. Sici dilny apod.).

Pozemky pro obcanské vybaveni vys$siho vyznamu a pozemky nerusici vyroby

— oboji za podminky, Ze:

e Dana plocha bezprostiedné nesousedi s plochami BR, OE a SO

e 7e zamér svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni

z4téz v obytném tzemi

e 7Ze budou vyfeseny naroky na parkovani vozidel bez zatézovani vefejnych

prostranstvi.

Podminky prostorového uspofadéani: v plochach OV se pfipousti objekty o
vySce do 11 m (od upravené¢ho terénu po fimsu stiechy), u objektl
v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost objektd zohlednit vysku
okolnich staveb, aby nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako
celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.
OT |PLOCHY Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.
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OBCANSKEHO
VYBAVEN( -
TELOVYCHOVA A
SPORT

Pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici obcanské vybavenosti (napf.
stravovacich popf. ubytovacich zafizeni), mistni a ucelové komunikace,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, souvisejici
technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily.

Neptipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a Cinnosti, jejichz
negativni U€inky na Zzivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym  vyuZzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob¢anské vybaveni vysSiho vyznamu, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotadani: v plochach OT se pfipousti objekty o
vySce do 12 m (od upravené¢ho terénu po fimsu stiechy), u objektl
v souvislé uliéni zastavbé musi podlaznost objektdi zohlednit vysku
okolnich staveb, aby nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako
celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

0oz

PLOCHY
OBCANSKEHO
VYBAVEN( -
HRBITOVY

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici obcanské vybavenosti, mistni a
ucelové komunikace, vefejnad prostranstvi a plochy okrasné zelené,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych domech,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni vys§iho vyznamu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodafstvi.

Podminky prostorového uspofadéni: ptipousti se objekty jednopodlazni.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

SO

PLOCHY SMISENE
OBYTNE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro obcanské
vybaveni mistniho vyznamu.

Pripustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, mistni a ucelové
komunikace, vetejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢,
détska hristé, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, vinné sklepy.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na
zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodatstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za podminky, Ze svym
charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zat¢Z v obytném
uzemi a pokud bude v navazujicim fizeni prokdzano respektovani
pozadavkl tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného
vnitfniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb
charakterizované v §30 odst.3 zak.¢.258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi.

Podminky prostorového uspofadani: piipousti se objekty o vySce do 2
nadzemnich podlazi, u objekti v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost
objektd zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla naruSena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

SVs

PLOCHY SMISENE
VYROBNTI - VINNE

Hlavni vyuziti: vinné sklepy
Pripustné vyuziti: rekreani nastavba vinnych sklept pro rodinnou rekreaci,
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REKREACE

rekreaéni zelené, détska hfisté, souvisejici technicka infrastruktura,

parkovisté pro osobni automobily.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni G¢inky na
zivotni prostedi pfekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro obcanské vybaveni vy$§iho vyznamu, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: bydleni, obcanské vybaveni mistniho vyznamu —
pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim (naptf. maloobchodni,
ubytovaci a stravovaci zafizeni).

Podminky pro realizaci podminéné ptipustnych staveb:

e Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni
komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu je 8 m, pfi
jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit az na 6,5 m (vyhl.c.
501/2006 Sb.)

e  Sitka komunikace vyhovuje obecné pravnim predpisiim

e U staveb pro obchod, ubytovani a stravovani bude zajistén prostor pro
ptijezd vozidel pro zasobovani a prostor pro stani téchto vozidel pfi
nakladani a vykladani.

e V navazujicim fizeni bude prokazano feSeni ploch pro dopravu v klidu
(parkovani a odstavovani vozidel) pii motorizaci 1:2,5

e Pozemek uréeny pro trvalé bydleni ¢i obcanskou vybavenost lze
pripojit na zakladni inzenyrské sité (vodovod, el.energie)

e Vnavazujicim fizeni bude prokdzano feSeni nakladani s tuhymi i
tekutymi odpady, v souladu se zdkonnymi predpisy

Podminéné piipustné jsou i vinaiské provozovny — za podminky prokazani,

ze negativni vlivy na zivotni prostfedi nepfesahnou na hranici plochy SVs

se sousednimi plochami bydleni a plochami obcanského vybaveni
hygienické limity.

Prostorové regulativy:

e  Pfipousti se objekty o vySce do dvou nadzemnich podlazi
e Stavby a zmény staveb nesmi narusit architektonickou jednotu celku
(souvislou zastavbu ulice)
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové plochy, na
KZP=0,6.

VS

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANT{

Hlavni vyuziti: objekty vyrobniho charakteru, sklady.

Pfipustné vyuziti: mistni a i¢elové komunikace, vefejnad prostranstvi a plochy
okrasné zeleng, souvisejici technicka infrastruktura, parkovist¢ a garaze pro
automobily v§eho druhu a stroje. Pfipustna je rovnéz nerusici vyroba, malé
stavby odpadového hospodaistvi a centra dopravnich sluzeb,
administrativni budovy.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni, zafizeni péce o déti,
Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni zafizeni, ubytovaci
zafizeni, socialni sluzby, stavby a zatizeni pro kulturu a cirkevni ucely.
Veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni G¢inky na zivotni prostiedi
prekracuji na hranicich vymezenych ochrannych pasem maximalniho vlivu
na zivotni prostfedi hygienické limity nad pfipustnou mez.

Podminéné ptipustné vyuziti: velkoobchodni a maloobchodni zafizeni - za
podminky, ze prodejni sortiment budou tvofit pievazné produkty vytvorené
v dané plose. Pozemky staveb pro zpracovani odpadi (kompostarny,
recyklacni linky) - za podminky, Ze jejich provoz nevyvola nadmérny
nardst dopravy na mistnich komunikacich s funkci obsluznou a komunikaci
se smiSenym provozem (D1) a ze bude v navazujicim fizeni prokazano, ze
hlukova zatéz vznikld provozem =zafizeni a jeho dopravni obsluhou
neptekroCi hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro chranény
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venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb v okoli.
Fotovoltaické elektrarny — za podminky umisténi na stfechach objekti a
nad parkovisti.

Podminky prostorového uspotédéani: v plochach VS, které mohou ovlivnit
krajinny rdz uzemi, se pfipousti objekty o vysce do 15 m (od upraveného
terénu po hieben stfechy). Objemoveé rozsahlé stavby nutno vhodnym
architektonickym zplisobem rozc¢lenit na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové plochy, na
KZP=0,6.

VD

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANT —
VYROBA DROBNA

Hlavni vyuziti: nerusici vyroba

Pripustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej a sluzby,
mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelen¢,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovist¢ a gardze pro osobni
automobily, parkovi§té a garaze pro nakladni automobily a specialni
automobily a stroje.

Neptipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro
rodinnou rekreaci, veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni G¢inky na
zivotni prostedi pfekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména
rusici vyroba (napfiklad stavby pro primyslovou vyrobu, energetiku, t¢zbu
surovin, velké stavby pro skladovéani), dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pokud plocha sousedi s plochami BR, OT nebo
SO a pokud to uzemné technické podminky dovoli, pozaduje se umisténi
izolacni zelen¢ podél hranice plochy VD, o optimalni Sifce 10-15 m.
Pozemky pro obcanské vybaveni vys§iho vyznamu - za podminky, Ze svym
charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zatéz v uzemi.
Fotovoltaické elektrarny — za podminky, Ze se bud’

e nejedna o plochu v zastavéném tizemi
e nebo pokud se jednd o plochu v zastavéném Uzemi, zZe budou
fotovoltaické panely plnit dopliikovou funkci k jinym stavbam
(optimalné Ze budou umistény na stiechach objekti).
Stavby pro skladovani — za podminky, Ze se bude jednat o sklady slouzici
pro provoz objektti uvedenych v ,hlavnim vyuziti“ a ,,pfipustném vyuziti®,
tj. naptiklad sklady pro objekt nerusici vyroby.

Podminky prostorového uspotfadani: piipousti se objekty o vySce do 2
nadzemnich podlazi resp. do 12 m (od upraveného terénu po hieben
stiechy).

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové plochy, na
KZP=0,6..

UP

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI —
MISTNI A UCELOVE
KOMUNIKACE A
VEREJNA
PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti: vefejnd prostranstvi, mistni a ucelové komunikace
v zastavéném Uzemi

Pfipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené, détska htisté, souvisejici
technickd infrastruktura, stani pro osobni automobily podél mistnich
komunikaci (podélna i kolma stani), souvisejici a doprovodna vybavenost
(prodejni stanky).

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaristvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni automobily a
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach i pozemky pro garaze —
oboji za podminky, Ze jejich umisténi nezhorsi dopravni podminky

rrrrr

uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostiedi
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souvisejictho uzemi, napfiklad Zze svou kapacitou nezvys$i vyznamné
dopravni zatéz v Gizemi.

UZ

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI -
VEREINE (PARKOVE)
ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelen¢

Piipustné vyuziti: vefejna prostranstvi, détska hfisté, souvisejici technicka
infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické komunikace.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob¢anské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

TI

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a snimi provozné souvisejici
zafizeni technické infrastruktury (naptiklad vodovodii, vodojemt, kanalizaci a
Cistiren odpadnich vod) .

Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici

hospodarské budovy, garaze apod.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, mal¢ i velké stavby odpadového hospodafstvi.

TO

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
NAKLADANT{

S ODPADY

Hlavni vyuziti: malé stavby odpadového hospodaistvi (sbémé odpadové
dvory).

Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici
hospodarské budovy, parkovisté a garaze pro osobni i ndkladni automobily.
Daéle jsou ptipustné stavby pro chov vcel, stavby pro chov ovci, stavby pro
dosouseni a skladovani sena a slamy.

Podminéné piipustné vyuziti: velké stavby odpadového hospodarstvi (napf.
skladky méstskych a prumyslovych odpadt, kompostarny, recyklacni linky
zpracovavajici stavebni odpad, spalovny odpadd apod.) a s nimi provozné
souvisejici zafizeni, pokud jejich negativni u€inky na zivotni prostiedi
nepiekracuji nad pripustnou mez hygienické limity.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob¢anské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb.

Veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni G¢inky na zivotni prostiedi
prekracuji na hranicich vymezenych ochrannych pasem maximalniho vlivu
na zivotni prostfedi hygienické limity nad pfipustnou mez.

DS

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
SILNICNI

Hlavni vyuZiti: pozemky® dalnic, rychlostnich silnic, silnic L, II. a IIL. tfidy a
mistnich komunikaci I. a II. tfidy.

Pfipustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné zelen¢, souvisejici technickd infrastruktura, pozemky staveb
dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napiiklad autobusova nadrazi,
dopravni terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
hromadné a fadové gardze a odstavné a parkovaci plochy, aredly udrzby
pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot).

Podminéné piipustné vyuziti: komunikace pro cyklisty a pési za podminky zZe
nebudou mit dopad na bezpecnost a plynulost dopravniho provozu.
Technickéd vybavenost a zafizeni, ktera nemohou mit dopad na bezpecnost
a plynulost dopravniho provozu.

Kde je to ucelné, hlavné z divodu nahrad za zabory doprovodnych
obsluznych tucelovych obecnich cest, 1ze umistit na téchto plochach
soubézné vedenou ucelovou komunikaci pro bezprostfedni zasobovani
prilehlého izemi.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a

3)
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pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni, malé i velké stavby
odpadového hospodafstvi.

DG

PLOCHYDOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
GARAZE

Hlavni vyuziti: garaze pro osobni automobily (fadové, hromadné halové).

Pfipustné vyuziti: mistni a i¢elové komunikace, vefejnad prostranstvi a plochy
okrasné zelené, souvisejici technicka infrastruktura.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

DU

PLOCHY DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY -
UCELOVE
KOMUNIKACE

Hlavni vyuziti: i¢elové komunikace v krajiné

Pripustné vyuziti: komunikace cyklistické a pro p&si dopravu, plochy okrasné
a rekreacni zelen€, technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pripustnym vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti: pozemky parkovist' pro osobni automobily za
podminky, ze jejich umisténi nezhorS§i dopravni podminky v Gzemi,
bezpecnost provozu a ze nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi.

FT

PLOCHY TEZBY
NEROSTU

Hlavni vyuziti: pozemky slouzici k t&€Zb¢ ropy a zemniho plynu.

Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici
hospodarské budovy, gardze, oploceni apod.

Podminéné ptipustné vyuziti: souvisejici stavby a zafizeni, jejichz negativni
ucinky na Zzivotni prostfedi neptfekracuji nad pifipustnou mez hygienické
limity.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodarstvi.

Veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostiedi
prekracuji na hranicich vymezenych ochrannych pasem maximalniho vlivu
na zivotni prostfedi hygienické limity nad pfipustnou mez.

7ZX

PLOCHY
ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti: pozemky zemé&délského padniho fondu”.

Pripustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi
(krom¢& staveb uvedenych nize v ,nepfipustném vyuziti“) a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury Na téchto plochach lze v
souladu s jejich charakterem umistovat stavby pro chov vcel a ryb, stavby
pro dosouseni a skladovani sena a slamy, pro skladovani chlévské mrvy,
hnoje, kejdy, mocivky, stavby pro konzervaci a skladovani silaze a
silaznich §tav, stavby pro skladovani produktld rostlinné vyroby vyjma
obilnich sil. Dale lze v téchto plochach umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pro vodni hospodaistvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZzovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledku, a
dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky,
hygienicka zatizeni, ekologické a informacni centra.

Podminéné ptipustné vyuziti: umisténi ploch pro ukladani inertnich odpadi, za
podminky Ze se bude jednat o pudu V. nebo IV. tfidy ochrany a Ze bude
v navazujicim fizeni posouzen vliv zdméru na krajinny raz a na jednotlivé
slozky zivotniho prostfedi (zejména ochranu vod). Bude se jednat o
docasny zabor ZPF — po ukonceni skladkovani bude provedena zemédélska
rekultivace.

Podminéné piipustné je i oploceni pozemkl zahrad, sadii a vinic
v nezastavéném uzemi, za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi s funkci

7
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uzemniho systému ekologické stability, Ze nepierusi ucelové komunikace
obsluhujici navazujici pozemky a nezhorS$i vodohospodaiské poméry
v uzemi (zejména ze nezvysi riziko zaplav).

Za podminky, Ze umisténi konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady
na krajinny raz, lze vtéchto plochach umistit prizkumna a tézebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy a
pripojky inzenyrskych siti k témto plocham.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
piipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.
Nepfipustné jsou rovnéz nékteré zemedélské stavby, a to: stavby pro
hospodarska zvifata, obilni sila, stavby pro poskliziiovou upravu obilovin,
luskovin, olejnin (napf. stavby pro ¢isténi, suseni, mleti, Srotovani), stavby
pro skladovani hnojiv a pfipravkt na ochranu rostlin.

Nepfiipustné jsou veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na
zivotni prostfedi piekracuji na hranicich funk¢nich ploch ZX hygienické
limity nad pfipustnou mez.

Hlavni vyuZiti: pozemky zem&d&lského ptdniho fondu”.
Pripustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi

PLOCVHSV( ) (krom¢& staveb uvedenych nize v ,nepfipustném vyuziti“) a pozemky
70 ZEMEDEOLSKE - souvisejici dopravni a technické infrastruktury Na téchto plochach lze v
ORNA PUDA souladu s jejich charakterem umistovat stavby pro chov vcel a ryb, stavby
pro dosouseni a skladovani sena a slamy, pro skladovani chlévské mrvy,
hnoje, kejdy, mocivky, stavby pro konzervaci a skladovani silaze a
silaznich §tav, stavby pro skladovani produktl rostlinné vyroby vyjma
PLOCHY obilnich sil. Dale Ize v téchto plochach umistovat stavby, zafizeni, a jina
ZEMEDELSKE - opatfeni pro vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
77 |ZAHRADY A SADY vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZzovani nebezpeci
V NEZASTAVENEM ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd, a
UZEMI dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické stezky,
hygienicka zatizeni, ekologické a informacni centra.
PLOCHY T . , o
o , Podminéné ptipustné vyuziti: umisténi ploch pro ukladani inertnich odpadi, za
ZEMEDELSKE - . - - o o 9
YAY .. podminky Ze se bude jednat o puidu V. nebo IV. tfidy ochrany a Ze bude
VINICE, VINICNI L liv Z4me Kraiinne 4 - ednotlive
TRATE v navazujicim fizeni posouzen vliv zdméru na krajinny raz a na jednotlivé
slozky zivotniho prostfedi (zejména ochranu vod). Bude se jednat o
docasny zabor ZPF — po ukonceni skladkovani bude provedena zemédélska
rekultivace.
Podminéné piipustné je i oploceni pozemkl zahrad, sadii a vinic
v nezastavéném uzemi, za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi s funkci
uzemniho systému ekologické stability, Zze nepferusi ucelové komunikace
obsluhujici navazujici pozemky a nezhorsi vodohospodaiské poméry
PLOCHY v Gzemi (zejména Ze nezvysi riziko zéplav).
— . Za podminky, Ze umisténi konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady
ZEMEDELSKE - L N . . o . o1
7T . . na krajinny raz, lze vtéchto plochach umistit prizkumna a tézebni
TRVALE TRAVNI o S { oloch Jsond hnologie. i
POROSTY zarizeni, tzn. zeymena pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pristupy a

pripojky inzenyrskych siti k témto plocham.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a

pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.
Nepftipustné jsou rovnéz nckteré zemédélské stavby, a to: stavby pro
hospodarska zvifata, obilni sila, stavby pro poskliziiovou pravu obilovin,
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luskovin, olejnin (napf. stavby pro ¢isténi, suSeni, mleti, Srotovani), stavby
pro skladovani hnojiv a ptipravkt na ochranu rostlin.

NV

PLOCHY VODNI A
VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi zajisténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pied jejich Skodlivymi u€inky a suchem,
regulaci vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich ucell stanovenych
pravnimi piedpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany
prirody a krajiny.

Piipustné vyuZiti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd® a jiné
pozemky urcené pro prevazujici vodohospodaiské vyuziti. Pfipustné je
rekreacni vyuziti vodnich ploch — koupani, slunéni, rybateni. Pfipustné jsou
rovné¢z komunikace a sit¢ vefejné technické infrastruktury.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym
vyuzitim,  dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodafstvi.

NP

PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti: pozemky narodniho parku, pozemky v 1. a 2. z6né chranéné
krajinné oblasti, pozemky v ostatnich zvlasté chranénych uzemich,
pozemky evropsky vyznamnych lokalit vcetné pozemkd smluvné
chranénych, pozemky biocenter'".

Pripustné vyuziti: pozemky lestt a trvalych travnich porosti. Na téchto
plochéch 1ze v souladu s jejich charakterem umist'ovat stavby, zafizeni, a
jina opatieni pouze pro vodni hospodaistvi, pro ochranu pfirody a krajiny.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodatstvi.

Podminéné pripustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
pozemky a liniové stavby technické infrastruktury, pozemky pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledkt — oboji za podminky, Ze nebudou mit nepfiméteny nezadouci vliv
na hlavni vyuziti.

Podminéné ptipustné je i docasné oploceni pozemku, za ucelem ochrany
zalozené vegetace, a to za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi s funkci
uzemniho systému ekologické stability.

Za podminky, Ze umisténi konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady
na krajinny raz a chranéna tzemi pfirody, l1ze v téchto plochach umistit
prizkumna a téZebni zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie, pfistupy a pfipojky inZenyrskych siti k témto plocham.

NL

PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa”

Piipustné vyuziti: pozemky vodnich tokti. Na téchto plochach lze dale v
souladu s jejich charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatieni
pouze pro lesni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledka.

Podminéné pfipustné vyuziti: oploceni pozemkd za podminky, Ze oploceni
nebude v kolizi s funkci Uzemniho systému ekologické stability, ze
nepterusi ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické trasy a
nezhorsi vodohospodaiské poméry v Gzemi (zejména Ze nezvysi riziko
zaplav).

6)
11

pozdé¢jsich predpist.
9§ 3 zakona &. 289/1995 Sb.

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nekterych zakoni (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist.
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Za podminky, Ze umisténi konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady
na krajinny raz, lze vtéchto plochach umistit prizkumna a tézebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy a
pripojky inzenyrskych siti k témto plocham.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a

pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, stavby pro tézbu kromé prizkumnych a
tézebnich vrtl, obanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.

NS |PLOCHY SMISENE |Hlavni vyuziti: pozemky zemédélské, lesni a vodohospodaiské (zpravidla o
NEZASTAVENEHO malé vymeéie) a dale pozemky remizkd, zemédélsky nevyuzivané pozemky
UZEMI (zpravidla svazité) s pfirozené ¢i uméle vysazenymi dievinami.

Piipustné vyuziti: pozemky orné pady, trvalych travnich porostd, sadi a

zahrad, vinic a ostatnich ploch, lesti, vodnich tokd.

Podminéné pfipustné vyuziti: na téchto plochach lze v souladu s jejich

charakterem a za podminky odsouhlaseni zaméru pfislusnym organem
ochrany ZPF popf. organem ochrany PUPFL umistovat stavby pro chov
vc¢el a ryb, stavby pro dosousSeni a skladovani sena a slamy, pro skladovani
chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moctvky, stavby pro konzervaci a skladovani
silaze a silaznich §tav, stavby pro skladovani produktii rostlinné vyroby.
Déle lze vtéchto plochach za stejnych podminek umistovat stavby,
zafizeni, a jind opatieni pro vodni hospodaistvi, pozemky staveb a zafizeni
lesniho hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro dopravni a
technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd.

Podminéné pfipustné je i oploceni pozemkl za podminky, Ze oploceni
nebude v kolizi s funkci uUzemniho systému ekologické stability, Ze
nepferusi uc¢elové komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické trasy a
nezhor$i vodohospodaiské poméry v uzemi (zejména Ze nezvysi riziko
zéaplav).

Za podminky, Ze umisténi konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady
na krajinny raz, lze vtéchto plochach umistit prizkumna a tézebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy a
pripojky inzenyrskych siti k témto plocham.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a

pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.

Nepfipustné jsou rovnéz nékteré zemédeélské stavby, a to: stavby pro
hospodarska zvirata, stavby pro poskliziiovou tpravu produkti rostlinné
vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a ptipravkll na ochranu rostlin.

I.F.3. DALSI PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou

strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu staveb v okoli.

Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty dan¢ho

mista nebo architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislé zastavby v ulici.

Vyskova hladina zastavby
V krajiné a vplochach, kde neni v prostorovych regulativech stanovena vySka objektl

(podlaznost) se pfipousti objekty o jednom nadzemnim podlazi, nebo halové objekty o vySce od
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upravené¢ho terénu po fimsu do 6 m. Stavby vySsi jsou podminéné piipustné za podminky, Ze
architektonickou cast projektu zpracuje autorizovany architekt a ze projekt bude dostatecné nazorné
dokladovat, ze nova stavba nenarusi panorama obce a ze nebude mit nepfiznivy vliv na architektonickou
jednotu dané ulice ¢i namesti.

I.G. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

1.G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI

Jako vefejné prospésné stavby, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam byly
vymezeny stavby pro vefejnou infrastrukturu urcené k rozvoji nebo ochrané uzemi obce, jako vefejné
prospésna opatieni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni izemi (oznaceni odpovida popisu
ve vykrese €. 1.5):

D vetejna dopravni a technicka infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou
dopravu a plochy pro inzenyrské sité a stavby technického vybaveni s nimi provozné
souvisejici zafizeni)

T vetejna technicka infrastruktura (vedeni a stavby technického vybaveni s nimi
provozn¢ souvisejici zafizeni, naptiklad vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro
nakladéni s odpady, energeticka vedeni, kabely vefejné komunikacni sité).

\% plochy pro snizovani ohrozeni Gizemi povodnémi (protipovodiiova opatfeni) a jinymi
prirodnimi katastrofami, zvySovani reten¢nich schopnosti krajiny, zaloZeni tizemniho
systému ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi

Jako vefejné prospé$né stavby a vefejné prospéSnd opatfeni, pro které lze vyvlastnit prava
k pozemkiim a stavbam, byly vymezeny (oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. 1.5):

Oznace Dr?vh Yef'ejné ' o n .
ni VPS prospesnevsta’vby ¢i Umisténi (k.u.) Popis stavby VPS, resp. VPO
opatreni
vefejna  dopravni a , .
Dl techilické infrl?astruktura k.4. Dolni Bojanovice
D2 vefejna  dopravni a | k.. Dolni Bojanovice
technicka infrastruktura
D3 vefejna dopravni | k.4. Dolni Bojanovice | Obsluzna mistni komunikace na jiznim
infrastruktura okraji obce.
vefejna dopravni | k.0. Dolni Bojanovice
D4 .
infrastruktura
D5 vetejna  dopravni a | k.. Dolni Bojanovice
technicka infrastruktura
D6 vefejna dopravni | k.0. Dolni Bojanovice | Obsluzna mistni komunikace v centru
infrastruktura obce okolo potoka.
D7 vetejna dopravni | k.. Dolni Bojanovice | Komunikace pro pési v centru obce okolo
infrastruktura potoka.
vefejna  dopravni a | k.. Dolni Bojanovice | Obsluzna mistni komunikace z plochy
D8 o S
technicka infrastruktura technické infrastruktury.
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DY vetejna dopravni | k.. Dolni Bojanovice | Obsluzna ~ mistni ~ komunikace  na
infrastruktura vychodnim okraji obce
D10 vefejna  dopravni a | k.. Dolni Bojanovice
technicka infrastruktura
vefejna  dopravni a | k.i. Dolni Bojanovice | Obsluznd  mistni  komunikace  na
D11 L , . ..
technicka infrastruktura vychodnim okraji obce
D12 v pribéhu projednani
byla plocha vypusténa
vefejna  dopravni a | k.4. Dolni Bojanovice | Obsluzna  mistni  komunikace  na
D13 L , , ..
technicka infrastruktura vychodnim okraji obce
D14 vefejna dopravni | k.0. Dolni Bojanovice | Obsluzna mistni komunikace na severnim
infrastruktura okraji obce
D15 vefejna  dopravni  a | k.u. Dolni Bojanovice
technicka infrastruktura
D16 vefejna  dopravni a | k.. Dolni Bojanovice
technicka infrastruktura
vefejna  dopravni a | k.i. Dolni Bojanovice | Obsluzna mistni komunikace na severnim
D18 L .
technicka infrastruktura okraji obce
vefejna  dopravni  a | k.. Dolni Bojanovice | Obsluzna mistni komunikace na zapadnim
D20 S .
technicka infrastruktura okraji obce
D21 vetejna dopravni | k.. Dolni Bojanovice | Obsluznd  mistni  komunikace  na
infrastruktura jihozapadnim okraji obce
D22 vefejna  dopravni a | k.. Dolni Bojanovice
technicka infrastruktura
C k.4. Dolni Bojanovi Prelozka VN ni, pielozka trafostani
Tl technicka infrastruktura u-ro ojanovice € 0zx v V.?de prelo ostanice
na jiznim okraji obce
T2 technicka infrastruktura k.a. Dolni Bojanovice Pre'l'czzlfa VN Yedem, a nova trafostanice
na jiznim okraji obce
C k.4. Dolni Bojanovi Prodlouzeni sdélovaciho kabelu na jiznim
T3 technicka infrastruktura u-ro ojanovice od”ou eni sdélovaciho kabelu na j
okraji obce
T4 mmﬂ“mmWMaku%thmmeEw@wyw®w®aMWMMna
jihovychodnim okraji obce
C k.4. Dolni Bojanovi Prodlouzeni N ni a noveé
TS5 technicka infrastruktura u-ro cjanovice odlou < V , Vede’ |, hove
trafostanice na jihovychodnim okraji obce
k.. Dolni Bojanovice | Prodlouzeni VN vedeni, plynovodu a
T6 technicka infrastruktura nové trafostanice na vychodnim okraji
obce
T7 technicka infrastruktura k.a. Dolni Bojanovice Prodlouzenl sm’ vefejné tg-chmcke
infrastruktury na vychodnim okraji obce
C k.4. Dolni Bojanovi Prodlouzeni kanalizaci na vychodnim
T8 technicka infrastruktura u-ro cjanovice Od. ouze ¢ vychod
okraji obce
T9 technicka infrastruktura k.a. Dolni Bojanovice I(:Locvea trafostanice na vychodnim okraji
C k.4. Dolni Bojanovi Nova trafostanice na vychodnim okraji
T10 technicka infrastruktura 4. 2o cjanovice oboc‘; ostanice vichod oK
T11 technicka infrastruktura k.a. Dolni Bojanovice Prelc?zka VN Vedep'l, a nova trafostanice
na vychodnim okraji obce
k.u. Dolni Bojanovice | Prodlouzeni VN vedeni a nové
T12 technicka infrastruktura trafostanice na severozapadnim okraji

obce
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T14 technickd infrastruktura k.u. Dolni Bojanovice Prodlouz'enl YN ,Vedenl _a  nova
trafostanice na zapadnim okraji obce
T15 technickd infrastruktura k.a. Dolni Bojanovice Prod.l-ouzem kanalizace na jihozapadnim
okraji obce
T16 technickd infrastruktura k.u. Dolni Bojanovice Pl?Chfl pro nakl%flavm s odpadyo— ziizeni
sbérného dvora tfidénych odpadi
T17 technickd infrastruktura k.a. Dolni Bojanovice Prodlouz-em VN ’ Ved,enl a  nové
trafostanice na jihozapadnim okraji obce
T18 technickd infrastruktura k.u. Dolni Bojanovice Prod.l'ouzenl kanalizace na jihozapadnim
okraji obce
T19 technickd infrastruktura k.a. Dolni Bojanovice Pro.qvloyzem s{u technické infrastruktury
na jiznim okraji obce
T20 technickd infrastruktura k.u. Dolni Bojanovice 5(1)(()10113 pro rozsifeni Cistirny odpadnich
T21 technicka infrastruktura | k.. Dolni Bojanovice | Prelozka VN vedeni MND
T22 technicka infrastruktura | k.4. Dolni Bojanovice | Prodlouzeni siti technické infrastruktury
T23 technicka infrastruktura | k.a. Dolni Bojanovice | na jiznim okraji obce.
V1, V4 1 k.u. Dolni Bojanovice | Biocentra v jizni ¢asti feSeného uzemi
mistni biocentra
V5,VI12
V2,V3,
V6, V7 | mistni biokoridory k.u. Dolni Bojanovice | Biokoridory
Vo9
V8, V10 , T .
V11 poldry k4. Dolni Bojanovice Protipovodniova a protierozni opatieni
V13 rybnik k.u. Dolni Bojanovice
Al asanace k.0. Dolni Bojanovice R(.)VZ suent a - zpry czdnéni ulic Uzkd —
Visnova

Uzemni plan navrhuje nasledujici asana¢ni upravy:
- Al - na objekt mezi ulicemi Uzka a Visnova. ( p.¢. 775/2 a ¢ast plochy 775/1)

1.G.2. ASANACNI UPRAVY

I.LH. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

Nebyly vymezeny.

I.I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Uzemni plan nestanovuje zadna kompenzaéni opatieni k eliminaci negativnich vlivii koncepce na
soustavu Natura 2000.
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1.J.VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V UP Dolni Bojanovice je vymezen koridor izemnich rezerv:

Oznaceni koridoru Podminky vyuZiti koridorti izemnich rezerv
KRDI1 | Koridor izemni rezervy dopravni | Nepfipousti se umisténi jakychkoliv staveb a zmén
infrastruktury vuzemi, které by znemoznily nebo podstatné ztizily

umisténi stavby silnice, resp. rozsifeni stavajici ucelové
komunikace na parametry odpovidajici silnici III. tfidy.
Koridor je vymezen mimo zastavéné Uizemi v Sifce min.
30 m a v zastavéném tizemi v §ifce min. 10m.

I.LK. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
ROZHODOVANI O ZMENACH PODMINENO ZPRACOVANIM
UZEMNI STUDIE

V UP Dolni Bojanovice jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je ulozeno provéieni zmén
jejich vyuziti izemni studii jako podminka pro rozhodovani.
Jedna se o tyto plochy:
= 706 BR — plochy bydleni - v rodinnych domech
= 723 BR —plochy bydleni - v rodinnych domech
»  742a, 742b, Z42c BR — plochy bydleni - v rodinnych domech a s nimi souvisejici plochy
UP Z69
= 749 BR - plocha bydleni - v rodinnych domech v ¢asti plochy a souvisejici plochy SVs
747 - plochy smiSené vyrobni - vinné sklepy a rekreace
® 759 SO — plocha smiSend obytna a s nimi souvisejici plochy UP Z58
= 760 SO — plocha smiSend obytna a s nimi souvisejici plochy UP Z61

Lhtta pro pofizeni Gizemnich studii, vcetné jejich schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat do
evidence uzemné¢ planovaci ¢innosti, se stanovuje na 4 roky od data nabyti uc¢innosti izemniho planu.

I.LL. STANOVENI PORADI ZMEN VYUZITI UZEMI (ETAPIZACE)

Potadi zmén v lizemi — etapizace — neni stanovena.

I.M. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

V Gizemnim planu Dolni Bojanovice nejsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné
stavby a plochy, pro které mize vypracovavat architektonickou cast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt (§ 17 pism. d) a § 18 pism. a) zakona ¢. 360/1992 Sb.).
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I.N. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN DOLNI BOJANOVICE
LA. TEXTOVA A TABULKOVA CAST 30 stran

.B. GRAFICKA CAST
I.1 A,B Zakladni ¢lenéni Gzemi
1.2 A,B Hlavni vykres
1.3 A,B Hlavni vykres — zasobovani vodou a odkanalizovani
1.4 A,B Hlavni vykres - energetika a prenos informaci
1.5 A,B Vykres vefejn¢ prospéSnych staveb, opatieni a asanaci

£5.000 2 listy
£5.000 2 listy
£5.000 2 listy
£5.000 2 listy
£5.000 2 listy
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